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BEVEZETO

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 9/B. § (2)
bekezdés c) pontja tartalmazza a
teleplilésrendezés eszkdzei kozott a févarosra
vonatkozdéan a Duna-parti épitési szabalyzatot
(DESZ), amelyet a telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
és a F6varosi rendezési szabalyzat (FRSZ) alapjan
a févarosi 6nkormanyzat kozgy(ilése dolgoztat ki
és allapit meg.

Az Etv. 14/B. § d) pontja szerint ,a Duna-parti
épitési szabdlyzat az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében a févdrosi 6nkormdnyzat
az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményeknek  megfelelben a  Duna
fémedrével kézvetleniil hatdros telkek és a
Margitsziget teriiletének felhaszndldsaval és
beépitésével, tovdbbd a kdérnyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez flizédé sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kételezettségeket
Duna-parti épitési szabdlyzatban dllapitia meg.”

A torvényi elSirdsnak megfeleléen a Duna-parti
épitési szabdlyzat hatdlyteriiletét a Duna
fémedrével kozvetlenil hataros, a
Foldhivatalban 2013. 06. 08-an nyilvantartott
telkek alkotjak, de a vizsgdlt teriilet kiterjed a
teleplilésszerkezeti egységek
figyelembevételével  szakmai  szempontbdl
bévitett teriletre.

A szabalyzat hatalya ald es6 tervezési teriilet
nagysaga 842,7 ha. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 19/A. § (5) bekezdésnek megfelelGen ,a
szabdlyozdsi terven — tdjékoztato jelleggel —
legaldbb egy telek mélységben be kell mutatni a
szomszédos kérnyezet jellemzéit”, ezért a
vizsgalt terlilet a DESZ tervezési teriileténél
legaldbb egy teleksorral nagyobb. Az Osszes
budapesti vizsgalt teriilet nagysaga 3712,7 ha. A
Dunat magaba foglaldé folydviz/alldviz medre és
partja (Vf és V&) teriletfelhasznaldsi egység
teriilete nélkil a vizsgalt terllet kiterjedése
2264,1 ha.

A DESZ készitése a f6varosi dnkormanyzat
dontése alapjan 2014-ben kezd6dott el.
A megalapozé munkarészek elkésziiltek a Duna
teljes févarosi szakaszara vonatkozodan. A tervi
munkarészek elkészitésére a TSZT és az FRSZ
jovahagyasat kovet6en nyilt csak mad.

Avizsgalt teriilet és
a tervezési teriilet

Vizsgalt teriilet

DESZ tervezési teriilete

Folyéviz/alléviz medre és partja
terlletfelhasznalasi egység (Vf/Va)
terilete

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 3
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Az Etv. 62. § (7) bekezdésében foglaltak alapjan a
févarosi onkormdanyzat felhatalmazast kapott,
hogy rendeletben dllapitsa meg a Duna-parti
épitési  szabdlyzatot. Azokra a  vizsgdlt
tertiletekre, melyekre nem terjed ki a jogszabaly
altal el6irt lehatarolds, tovabbra is az illetékes
keriletek feladata a teleplilésrendezési eszkdzok
jovahagyasa.

Obuda-Békasmegyer teriilletén a 314/2012.
(X1.8.) korm. rendelet 2. § (2.) bekezdése alapjan
egyiitt tervezendd teriiletének lehatdrolasat —
csak az érintett onkormanyzatok altal kozos
terveztetéssel, véleményeztetéssel elkészitett
tervekkel teremtheté meg a felsGbb jogszabalyi

kornyezetbe illeszkedé szakszer(
rendeletalkotas. A kozos terveztetés,

véleményeztetés és az ezt kovet6 jovahagydsok
menetének, kereteinek meghatarozasara Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata és Budapest
Févaros Onkormdnyzata kodzds megéllapodast
kotott, melyet Budapest F6varos IIl. kerilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testllete 391/2021.(IV.1.) szdmu hatarozataval,
Budapest F&varos Onkormanyzata Kézgy(lése
885/2021. (IV.28.) szamu hatarozataval hagyott
jova.

Ennek megfeleléen az egyltt tervezendd
tertletre készl

e Megalapozé részletes vizsgalat és
e Alatamaszto javaslat.
A Jévdhagyandd munkarészt két rendelet képezi:

e A FGOv. Kgy. altal jévdhagyanddé Duna-

parti épitési szabdlyzat (DESZ), valamint
az

e Obuda-Békasmegyer  Onkorméanyzata
képviselGtestilete 4dltal jévahagyando
Obuda-Békasmegyer  Duna  menti
terlleteire vonatkozd kerileti épitési
szabalyzat (DKESZ).

Obuda — Békdsmegyer teriiletén a DESZ és DKESZ
harom szakaszban készil:

I.  Obuda-Békasmegyer |. szakasz
(Aranyhegyi-pataktdl délre a kerilet
hatarig esé terlet)

Il. Obuda-Békasmegyer II. szakasz -
Romaiflirdé (Aranyhegyi-pataktdl
északra a Punkosdfirdé utcaig tartd
tertlet)

ll.  Obuda-Békasmegyer Il. szakasz -
Plnkosdflirdé (A Plnkosdfirdd utcatdl
északra a keriilet hatarig esé tertlet)

Jelen Il. szakaszban szereplé  vizsgalt
plinkésdfurdéi teriilet mérete 79,98 ha (Vf/Va
jelti teruletek nélkiil 53,87 ha), ebbdl a févarosi
jogkori tervezési teriilet (DESZ) mérete 22,78
ha és keriileti jogkorii tervezési teriilet (DKESZ)
mérete 51,4 ha.

4 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT - V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER Il. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

A vizsgalt teriilet és
a tervezési teriilet

\:J Vizsgalt terlileten kivili térség

Févarosi jogkord tervezési teriilet (DESZ)
El Keriileti jogkor( tervezési teriilet (KESZ)

[ss Folyéviz/alléviz medre és partja
teriiletfelhasznalasi egység (Vf/Va)
teriilete

A Duna-parti épitési szabdlyzat hatdlybalépéséig
az Etv. 14/B. §-ban meghatarozott teriiletekre
vonatkozdéan a févarosi kerileti 6nkormanyzat
altal elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket
kell alkalmazni.

-----

rendelkezésekkel 6sszhangban (temezetten
késziil.

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Piinkosdfiirdd
teriiletére a DESZ V. iiteme késziil.

Fentiek alapjan a dokumentum az aldbbiak
szerint szerkesztett:

I. kotet: Megalapozé vizsgdlat a févaros
telies Duna menti teriletére, az
Osszefliggések, haldzati elemek
bemutatasa céljdbdl (az I. Gtemhez
készllt dokumentacidjdhoz képest
tortént aktualizadlasok sziirke szinnel
kiemelve).

(1. kotet CD mellékletben)

II. kotet: Megalapozd részletes vizsgalat és
Aladtamaszté javaslat V. iitem Obuda-
Békasmegyer 1. szakasz -
Punkdsdflrdé teriiletére

o

lll. kotet: Duna-parti épitési szabalyzat az V.
utem  Obuda-Békasmegyer IlI.
szakasz-Plinkosdflrdé terliletére
(jovahagyand6 munkarész)

IV. kotet: Duna-parti  kerlleti  épitési
szabalyzat Obuda-Békasmegyer |I.
szakasz - Pilnkosdfiirdé teriletére
(jovdhagyanddé munkarész).

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 5
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1.1 OBUDA-BEKASMEGYER Il. Obuda-Békasmegyer Il. szakasz
SZAKASZ - PUN KbSDFU RD6 DUNA- Duna-partjanak helye a telepiilésszerkezetben

PARTJANAK HELYE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

Az Obuda-Békasmegyer 1. szakasz -
Plnkosdfiird6 Duna—partja a Duna menti zona
el6varosi zonahoz kapcsoldédd részén talalhato
(bévebben Idsd l. kétet, 1.9.1.
Teriiletfelhaszndlds  vizsgdlata  fejezetében).
Budapest el6varosi zodnaval érintkez6 dunai
partszakaszain vegyes eloszlasban taldlunk
varosizemeltetési teriileteket és vizpartra
szervezett Udul6terileteket. Kevés hely van, ahol
a vizpart természetes funkcidja megfelelGen
érvényesil, mint példaul a Romai-parton és a
Harosi-Duna mellett. A part megkozelitése a
legtébb  helyszinen nehézkes, a parttal
parhuzamos kozlekedési folyosd kiséri.

BUDAVAR-BELVA

Obuda-Békasmegyer |I. szakasz — Piinkdsdfiirdd
Duna menti teriileteit a Kirdlyok utja valasztja el
a keriilet bels6 teriileteit6l. Eszakrél a
kozigazgatasi hatar, délrél a Plinkosdfird6 utca
hatdrolja.

A vizsgalt teriletet az 0Osszefliggl rekreacids
partszakaszok jellemzik.

SOROKSARI:UT-
ESZAK CSEPEL

A Budapest 2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési
koncepcié a Duna menti terileteken differencialt
funkcioju fejlesztési céltérségeket hatarolt le
(b6vebben ldsd I kétet, 1.5.1. A hatdlyos
fejlesztési  koncepcio  és  az  integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai  fejezetében). Eszak-Budapest
fejlesztési  céltérség funkcionalis fejlesztési
irdnyainak megfelel6en a Duna menti teriiletek

DEL-BUDA

———

elsédleges fejlesztési irdnya a rekredciot és a vizi Duna menti zona terilete
turizmust  tdmogatd  teriiletek  aranyanak ElGvarosi zéna teriilete
novelése a zoldfellleti dominancia megtartdsa Atmeneti z6na teriilete

: Belvarosi zona teriilete
= { Fejlesztési céltérségek lehatarolasa
E Vizsgalt teriilet hatéra

mellett.

6 HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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Az  Obuda-Békasmegyer Il.  szakasz -
Plinkdsdfiird6 Duna-parti terileteit keletrél
értelemszerlien a Duna folyam hatarolja, azaz
Szigetmonostor koOzigazgatasi hatdra. Az északi
hatar egyben a f6vdros Budakaldsszal k&zos
kozigazgatdsi hatdra, mig a vizsgalati teriilet déli
hatdra az Plinkosdflird6 utca. A vizsgdlati teriilet
nyugati hatarvonala a Kiralyok utjatél nyugatra
esé elsé teleksav hatdra.
A Duna-part Obuda északi felén a févarosban
szinte egyediilallé médon szervesen kapcsolddik
a varosi szovethez, aktiv parthaszndlat jellemazi,
j6 megkozelithet6ség.

A vizsgalt teriilet a Békasmegyeri lakotelep

kisebb  terlletét és a Kossuth Lajos

Gdal6partkozteriletét, illetve a hozza csatlakozd
telektombot  (tovdbbiakban: Kossuth Lajos

tdilépart) foglalja magdba.

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

7



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT - V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER Il. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

1.2.1. FOVAROSI FEJLESZTESI DONTESEK

A Budapest 2030 (bévebben ldsd I. kétet, 1.5.1.
A hatdlyos fejlesztési koncepcié és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai fejezetében) tobbek kdzott rogziti
a Duna a varos életében betoltott meghatarozo
szerepét. A Duna-partok a f6évarosi jellegzetes
zonak kozil az el6vdrosi zdéna teriletén a
leginkdbb természetkdzeliek. A rekreacids és
sport tevékenységeknek ez a zéna a legjobb
terepe, de a vizpart megkdzelitése ezeken a
partszakaszokon sem mindenitt megoldott.

Az Eszak — Budapest fejlesztési céltérség az
északi  vasuti  Osszekot6t6l  északra  a
kozigazgatasi teriiletig terjed6 teriilet egység,
melynek meghatdrozott fejlesztési iranyai a
sport és rekredcié, a vizi turizmus, a
természetvédelem, a zoldfellileti dominancia és
a természetkozeli partok. A térségben az épitett
elemek fokozatos hattérbe szoritdasa mellett a
természetkozeli partszakaszok kialakitasat kell
Osztbnozni, a természeti elemek fokozott
védelme mellett. A Iadtogatott partszakaszok
hosszanak novekedését kell elérni, ennek
érdekében a vonzd helyszineket népszer(siteni a
kllsé terileteken is. A hajézas fejlesztése révén
az egyedi értékek viz fel6li megkozelitésének is
lehet6séget kell teremteni.

A koncepcidban megfogalmazottak koziil Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz - Punkosdfirdé Duna
menti terlleteit az 5. cél, Egészséges kérnyezeti
feltételek megteremtése, a 7. cél, Az egyedi
vdroskarakter  értékalapu  meglrzése  és
fejlesztése, a 8. cél, A Dundval egyiitt él6 vdros, a
9. cél, a Hatékony és kiegyensulyozott
vdrosszerkezet — kompakt vdros cél érinti.

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Piinkosdfiirdé
Duna menti teriletét érinté feladatok és
eszkozok:

Cél: Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

Feladat A Dbioldgiailag  aktiv  fellletek
meglrzése és Ujak l|étesitése, a
zoldfellileti  intenzitds novelése
eszkoze

Megvaldsitds
eszkozei:

Feladat:

Megvaldsitds
eszkézei:

Feladat:

Megvaldsitds
eszkozei:

Erdételepitések kezdeményezése,
tdmogatdsa.

Barnamezss teriiletek dtmeneti
hasznositdsa zoldfeliiletként.

A sportold lakossdg aranyanak
novelése

A témegsportoldsi lehetéségek

kindlatanak és a sportoldsra
haszndlhatd terek tipusainak bévitése.

Arvizvédelmi megujitas

A kritikus  dllapotu  drvizvédelmi
védvonalak feldjitdsa.

Hullamterek  beépitésének  szigoru
tiltdsa.

A Duna telkének, partvonaldnak és az
drvizvédelmi févédvonalak rendezése.

Cél: Az egyedi vdaroskarakter értékalapu megébrzése

és fejlesztése

Feladat

Megvaldsitds
eszkozei:

A védett értékek eréforrasként vald
kezelése

A feldjitasi  stratégidk kiterjesztése
részleges, dtmeneti funkciokkal térténé
hasznositds észténzésével, ami segiti a
lépésenkénti megujuldst, révidtdvon
megoldja a fenntartds és dllagmegdvds
igényét.

Cél: A Dundval egyiitt él6 vdros

Feladat

Megvaldsitds
eszkozei:

Feladat

Megvaldsitds
eszkézei:

Feladat

Megvaldsitds

8 HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A Duna menti teruletek
funkcidbbvitése a  barnamez6s

tertletek hasznositasaval

Preferdlt teriilethasznositds 6sztonzése.
A tulajdonjog rendezése a parton és
kézvetlen kérnyezetében.

A partra vezetd keresztirdnyu
megkézelitések kozteriileteinek
kialakitdsa.

Atmeneti hasznositdsok 6sztonzése.
Kdrmentesités, értékvédelem
tdmogatdsa.

A barnamezds teriiletek térségében a
meglévé mdszaki infrastruktura

haszndlatdnak észténzése.
A Duna-partok elérhet&ségének,

kozcélu hasznositasanak
megteremtése
A part menti sdvok szabdlyozdsa

kézhaszndlat biztositdsdra.

A parti sdv dtjdgrhatdsdgdnak biztositdsa
érdekében a teleplilésrendezési tervek
feliilvizsgdlata.

A Duna-part menti turisztikai és
rekredcids teriletek fejlesztése és
decentralizalasa.

A vizparti megkézelités
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eszkozei: rendezetlenségének felszamoldsa

Cél: Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet —
kompakt vdros
Feladat Fenntarthaté, kompakt, szabad
teruletekkel megfelel6éen tagolt
varos
Megvaldsitds A barnamezds teriiletek hasznositdsakor
eszkozei: a tagoldé szabadteriiletek biztositdsa,
zéldfeliileti kialakitdsa.
A kisvizfolydsok melletti szabadteriiletek
megdrzése.
Meglévé, jelentds zdldfeliiletii beépitett
teriiletek megtartdsa.

A Févaros stratégiai fejlesztési iranyait az Otthon
Budapesten dokumentum hatdrozza meg. A
dokumentum 3 beavatkozasi tertletet emel ki,
melybsl Obuda — Békasmegyer Il. szakasz —
Pinkosdfirdé teriletét a Kék-zold haldzat
akcioterilet érinti. A Kék-zold halézat tovabbi 3
programra bonthatd, a tervezési terilet
szempontjabdl relevans program a Dunai
z6ldfolyosé program.

A program kiemelt fejlesztési terllete
Plnkosdflirds 6kologikus zéldfelilet fejlesztése.

A Duna menti terileteken a beavatkozasok célja
a Duna természeti adottsagainak szem el6tt
tartasdval a part menti terlletek kozcélu
hasznositasanak, z6ldhalézati szerepének
erGsitése, amelynek alapfeltétele a part
elérhet6ségének biztositdsa és a meglévd, tobb
helyen kimondottan értékes parti vegetacid
védelme.

Kiemelten fontos az integrdlt szemlélet(
fejlesztés: az oOkoldgiai értékbrzés és teremtés
mellett az arvizvédelem, a humanizalt
kozlekedési igények, a hajézdsi szempontok, a
lakossagi passziv pihenési, rekreacids feltoltédési
lehet&ségek bdvitése, a viz-varos kapcsolat
er@sitése és a varosképi szempontok egyittes
kezelése.

—— ELHETG BELVAROS
KEK-ZOLD HALOZAT
VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZ(S TERULETEKEN

Otthon Budapesten Integralt Telepilésfejlesztési
Stratégia akcidteriletei Forrds: Otthon Budapesten
ITS
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1.2.2. KERULETI FEJLESZTESI DONTESEK

Obuda-Békasmegyer telepiilésfejlesztési
koncepcidja 6 fejlesztési célt jelolt ki melybdl
kettd érinti az Obuda-Békasmegyer Il. szakasz —
Piinkosdfiirdé Duna menti teriiletét.

1. Klimatudatos rekreacids, turisztikai fejlesztési
terilet

A sokszin( szabadid6-eltoltési lehetGséget kinald
természeti adottsagok a jelenleginél
optimalisabb hasznositasa. Specifikus cél a Duna-
parti teriletek sport és rekreaciés célu
fejlesztése. Cél a kerllet gazdag kulturdlis
hagyomanyainak és értékeinek hasznositasa, a
kerlilet arculatdhoz illeszked6 szolgaltatasok
kialakitasa, kikapcsoldédasi lehet&ségek
biztositasa.

2. Kozlekedési haldzati elemek

Kiemelt cél a hianyzé kozlekedési kapcsolat
Aquincumi hid felvezet6 Ut — keresztirdanyu
kapcsolat és az MO északnyugati szakasz —
atmené forgalom elvezetése, valamint a belsd
kerékparhaldzatok fejlesztése.

Kozlekedés fenntarthato

Aktiv, segité kozésségek o i

S, vy

Stabil gazdasag Elheta
Obuda-Békasmegyer

Okos varos

Klimatudatossag érvényesitése

Kiegyenlitett terlilethasznalat a fejlesztésekben

A kertilet célrendszere

Forrds: Obuda -
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A kerilet kézéptavu stratégidja a koncepcidban
megfogalmazott célok megvaldsitasat szolgdld
beavatkozasokhoz 9 akcidteriiletet jeldl ki.

A kijelolt akcioterlletek koziil egy érinti a Duna
menti Il. szakasz — Plinkosdfiird6 terileteit. Az
akcidteriletekhez  meghatdrozott  projektek
kdziil az alabbiak érintik a DESZ vizsgélt teriiletét:

1. Békdsmegyer — Eszaki Vdroskapu — Eziisthegy
— Piinkésdfiirdé Udiilépart akcidteriilet

A projekt célja Piinkésdfirdd UdilSpart
fejlesztése tekintetében, févarosi beruhdzasként
a terlilet kozterilet kialakitasa, gazdag
zoldfellleti és szabadid&s elemekkel.

A lakéterilet fejlesztésének legf6bb feladatait a
varosrehabilitacids programok foglaljak
magukban, melyek a kévetkezéket tartalmazzak:
panelprogram, szocialis lakasfelujitasok,
energiahatékony és energiatudatos fejlesztések,
bérlakasépités, szocidlis és  csaladsegit6
programok, tartds munkdba vald visszatérési
programok, id6sek segitése, szabadid6 eltoltés
lehet&ségeinek bovitése, kozteriletfejlesztés.

i Obuda - Békasmegyer ITS
Obuda - Békasmegyer II. szakasz -
Piinkésfiirddt érintd akcidteriiletei

: Obuda - Békdsmegyer ITS akciéterilet
liili Obuda - Békasmegyer ITS projekt
Vizsgdlt tertileten kiviili térség

Békasmegyer - Eszaki \férosl;apu S
Ezisthegy - Piinkosdfiirdd Udaldpart

[ e '
y

b
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1.2.3. EGYEB VONATKOZO TERVEK ES

TANULMANYOK MEGALLAPITASAI

A Budapest 2030 és a Budapest 2020 altal
kitlizott célok kozott hangsulyos teriletként
fogalmazdédik meg a Duna menti teriletek
fejlesztése a jelen kor urbanisztikai trendjének
megfeleléen. A kitlizott célok megvaldsitdsa
érdekében a fejlesztések résztvevdi és a févarosi
Onkormanyzat egyéb vonatkozé terveket és
tanulmanyokat is készitettek a terilet
megismerése és a lehet6ségek felmérése
érdekében.

A 463/2013. (03.27.) F6v. Kgy. hatérozattal
elfogadott Budapest Duna menti terileteinek

fejlesztési  tanulmdanyterve és hasznositdsi
koncepcidja (Duna tanulmany) Budapest
varosfejlesztési koncepcidjanak 2011-ben
készilt, 2012. nyaran aktualizalt

helyzetelemzésén alapul, és a koncepcié altal
kitlizott célrendszer egy kiemelt teriletére — ,a
Dunaval egytt él6 varos” — fokuszal.

A tanulmany célja, hogy alapot nyujtson a
terliletegységre vonatkozé hosszu tavu célok
terlileti és projektorientalt leképezésének,
feltdrja a kozép és rovid tava fejlesztési
lehet&ségeket, ezzel elGkészitve az integralt
telepulésfejlesztési stratégiat.

A 1. céltérségben, Eszak-Budapest teriiletén
feladatként hatarozza meg:

Tertilethaszndlat:

o A térségben jellemz6en a rekredcios
igényeket, a  zoldfellleti  dominancia
meglrzését szem el6tt tartd fejlesztések
megvaldsitdsa a cél. A mar beépitett
teriiletek rekonstrukcidja és az Uj fejlesztések
soran egyarant a magas zoldfellleti arany
megtartasara kell torekedni.

o Feléleszteni kell a vizi-, evez&ssportok mara
pangd hagyomdnyait, élettel megtdlteni a
partszakaszokat.

o E célteriiletek fejlesztése jelent&séggel bir
egész Eszak-Budapest szamara, mivel a Duna
leginkabb ezekrdl a tertletekrdl
megkozelithet6.

o Ujpest-Varoskapu atszallasi kapcsolatai
rendezend6k. A létesitend6 funkcidknak a
tervezett intermoddlis csomdpontot igénybe
vevl atszallokozonség szolgdlataban kell
allnia. A tervezett kozponti helyszin korszerd,
jo minGségl épitett kdrnyezetet kivan.

e Epitett kornyezet, értékvédelem:

e Az Uj fejlesztések soran a magas zoldfelileti
arany biztositdsa mellett a beépitések
z6ldbeagyazott jellegét kell erdsiteni.

e Kovetelmény a védett értékek
szempontjainak figyelembevétele.

Természeti kérnyezet, zéldfeliiletek:

o Az értékes természetes, illetve

természetkozeli teriiletek védelme.

e A ROmai-part kozteriileteinek mindségi
fejlesztése, a pesti oldalon a hianyzé parti
sétany kiépitése.

e Magas  zoldfellleti ardany  biztositasa,
megGrzése a beépitésre szant teriileteken.

Kérnyezetvédelem:
o A flottilla kikot6 kdrmentesitésével a terilet
Ujbdli hasznositdsa lehetségessé valik.

e VVéderdd
mellett.

telepitése a  szennyviztisztitd

Ké6zlekedés-hajozads:

o Eszak-Buda és Eszak-Pest 6sszekapcsoldsa az
El6varosi és az Atmeneti zéna hatéran egy Uj
dunai atkel6 létesitésével és a kapcsolddd
uthalozattal (Korvasut menti korat részeként
az Ujpest-Aquincum hiddal).

o Ujpesten a Vaci Ut tehermentesitésére, és a

Duna kozeli teriletek fejleszthetGségének
biztositdsara uj féutvonal szakasz létesitése.

e Az Ujpest-Aquincum Duna-hidon a varosi
kozosségi kozlekedés bevezetése.

e Az esztergomi vasutvonalon az el6varosi
kozlekedés fejlesztésével a térségi
kapcsolatok javitasa

e A vasuti halézaton a varosi-el6varosi
rendszer( kozlekedés megteremtése, a budai
Duna-parton Uj megalld |étesitésével.

e Eszkozvaltast biztositd P+R parkold épitése
Vaci Ut — Arpad ut térségében
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e Az orszagos hdlézatba tartozé EuroVelo

kerékparutak kiépitése mindkét parton.
e Uj személyhajo kikoték létesitése
(Agglomeracios jaratnak
Békasmegyeren, atkelSjarat Ujpest és a
Romai-part kozott).

Kézmlivesitettség:

e A vizml telep biztositja a févarosi ivoviz
kitermelés kozel 70%-at, igy a terlet és
annak kornyezetének védelme kiemelt
fontossagu

e A Duna-parton lév6 120 kV-os
tdvvezetéket a zoldterllet fokozottabb
hasznositdsa és az esztétika
szempontjabdl ki lehetne valtani,
azonban ez a beruhdzds jelentGs
koltséggel jar.

e A volt Obudai Gazgyar teriiletének
hasznositas miatt a gdz-nyomasszabalyzé
allomas megsziintetése miatt a haldzat
érintett szakaszat modositani szlikséges,
ami jelent@s koltséggel jar.

Arvizvédelem:

e Mind a pesti mind a budai oldalon
taldlhatd rossz dllagt  févédvonal-
szakaszok feldjitdsa mellett, a budai
oldalon 1év6 Romai-part védelmének
kiépitése is szlikséges.

A fejlesztési céltérségeken belil Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz — Pilinkosdfiird6 Duna
menti teriileteire vonatkozéan az aldbbi
fejlesztési célteriileteket és hozzajuk tartozd
fejlesztési  feladatokat hatdrozza meg a
dokumentum:

1.1.Rémai-part

e A parti sétany és kerékparut mindségi
fejlesztésével, kiépitésével
Osszekapcsolhaté a terllet a volt
Gdazgyar és Szentendre iranydba az
EuroVelo kerékparutak halézatdval.

o A kozvetlen part menti sav fejlesztésével
egyltt a lakoteriletek fel6l meréleges
lejutdsi lehetGségek biztositasa, a teriilet
atstrukturaldsaval a viz elérhetGsége
kénnyebb.

mdszaki
megalapozott

e A Duna-partjan
hatdstanulmanyokkal
arvizvédelem sziikséges.

e Els6sorban vizi sport, rekredcidos és
vendéglatasi funkcidkkal torténd
mindségi fejlesztés.

A 1211/2014. (06. 30.) F6v. Kgy. hatarozattal
kerilt elfogaddsra harom Tematikus Fejlesztési
Program:

e Duna menti terlletek  6sszehangolt
fejlesztése tematikus fejlesztése program

e Barnamez@s terilletek fejlesztése tematikus
fejlesztési program

e Szocidlis varosrehabilitacio tematikus

fejlesztési program

A TFP o6sszefoglaléjaban szereplé meghatdrozas
szerint ,,a Tematikus Fejlesztési Program teljesen
Uj megkozelitésl, uj mifaju varosfejlesztési
stratégiai dokumentum, melynek célja, hogy
el6re meghatarozott, Osszvarosi jelentGségl
témak mentén Osszehangolja a budapesti
fejlesztési szandékokat”.

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Piinkosdfiirdd
Duna menti teriileteire vonatkozé
megallapitdasokat a Duna menti teriiletek
osszehangolt TFP tartalmaz.

Duna menti teriiletek 6sszehangolt fejlesztése

2014-ben a Duna menti terlletek 6sszehangolt
fejlesztése  Tematikus  Fejlesztési  Program
keretében széles kord szakmai és politikai
egyeztetés-sorozattal keriltek 6sszegydjtésre a
kerlleti  6nkormanyzatok és a  FGévdrosi
Onkorményzat 2020-ig tervezett Duna-parti
fejlesztési projektjei.

A lll. kerilet teriletén a horizontdlis alapelvet
képvisel6 projektek mellett konkrét kerileti
fejlesztési projektek keriltek meghatarozasra,
melyek a kovetkezék:

e [lI-01: ,ROmai-part,
Gdll6part fejlesztése”

Kossuth  Lajos

A projekt céla a Rdémai-part, valamint
Csillaghegy arvizvédelmének megolddasat
kovet6en a terilet fejlesztése, a vizi turizmus
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felvirdgoztatdsa, a rekreacios  turisztikai
bazisterllet eurdpai szintlivé tétele. Ennek része
a gazdasdgi versenyképesség és a kereskedelmi
szallasférGhely kapacitds novelése. A projekt
elemei kozott talalhaté a parti zoldsav
megujitasa és csapadékcsatorna épitése mellett
vizi szinhdz, vizi jatszotér és Duna furdg, illetve
dunai vizimalom épitése is. A gyalogos-
kerékparos kozlekedésének fejlesztése
zoldfellletekkel kisért gyalogossétanyt,
elvalasztott kerékparut kiépitését és 30 kiskotd
l[étesitését eredményezheti. Az arvizvédelmi
megujitds, mely a projekt el6zményeként
alapvet6 fontossdgu, dsszvarosi szint( prioritas a
megfogalmazott célok alapjan. Projektgazda IIl.
keriilet Onkormanyzata.

A 665/2021. (03.31.) F&v. Kgy. hatdrozattal
elfogadott Radé Dezs6 Terv — a Fdévaros
Zoldinfrastruktura Fejlesztési és Fenntartasi
Akcidterve az unios fejlesztési ciklushoz igazitott
terv. Célja a 2017-ben elfogadott Budapest
hosszu tava Zoldinfrastruktira Koncepciéjdban
megfogalmazott célok kozéptavon
megvaldsitandd programokra és projektekre
bontdsa. A dokumentum 10 akcidteriletet
hataroz meg, melybsl Obuda — Békdsmegyer |I.
szakasz — Punkosdfiirdd teriletét a kovetkez6k
érintik:
e AT-Ill: Duna menti akcidterilet

A projekt célja a part menti teriletek kdzcélu
hasznositasanak, zoldhaldzati szerepének
erdsitése, elérhetGségének biztositasa, a
meglévé  parti  vegetacid, galériaerdd
védelme és a természeti funkcidk
érvényesiilése, valamint a zoldfellleti
intenzitds javitdsa, vildgorokségi terileten a
tajképi és midvi értékekhez illeszkedd
humanizalt haszndlat tdmogatasa.

e AT-VIll: Fasorok Zoldsavok és zold-
sétanyok akcioterilet

A kozteriileti faegyedek szdmanak novelése,
allapotuk, életkorilményeik javitdsa a minél
jobb kondiciondlé hatas és esztétikai érték
elérése érdeklében.
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1. Pesti belvarosi Duna-part komplex kozterileti
rehabilitacidja

2. Budai beldvrosi Duna-part komplex kozteruleti
rehabilitacidja

3. Rémai-part és a Gazgyari Duna-part kozparki
és természeti rehabilitacioja

4. Haros-sziget és Hunyadi laktanya

5. Rackevei (Soroksari-) Duna menti teriletek
fejlesztése I. Gitem

6. Obudai-sziget rekreacids célu és karakterdrzd
fejlesztése

7. Népsziget és Ujpesti-obol  rekredcios

fejlesztése

8. Plinkosdfirdé Okologikus  zoldfelllet
fejlesztése

A Duna menti teriiletek fejlesztési akcidteriiletei
Forrds: Rado Dezsé Terv - ZIFFA
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1.3. AZ EPITETT KORNYEZET
VIZSGALATA

1.3.1. TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

1.3.1.1.TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Piinkosdfiirdd
Duna menti teriletei jellemzéen Gdil6, sport,
rekreacios, kisebb mértékben laké hasznalatuak,
melyet a zoldfellleti rendszer elemei tagolnak.

FGvarosi szerkezeti Osszefliggésekben
meghatdrozé a terilet északi peremkerileti
helyzete, illetve a kozvetlen Duna-part

megkozelithet6ségének lehetdsége.

Szerkezeti jelent6ségli kozlekedési elemek a
vizsgalt terlleten athaladé Il. rendd féutak.

A vizsgadlt terllletet a Pinkosdfiirdé utca és
Duna-hid hatérolja. Eszakon a kozigazgatasi
hatdron kivilre esik ugyan, de monumentdlis
tomegével varosképi szempontbdl meghatdrozza
a terilet északi részét a Megyeri —hid.

A févarosi kozpontrendszer része a teriiletet
érint6 Békasmegyer kiemelt jelentdségli helyi
kézpontja.

Az  Obuda-Békasmegyer Il.  szakasz -
Pinkosdfirdé Duna partja f6képp rekreacids
terlilet, 6sszefliggl, valtozdssal érintett terilet
itt nem taldlhato.

Funkcionalis szerkezeti struktura

E Vegyes hasznalatu, intenziv és laza varosias teriilet

- Varosiizemeltetést szolgdlo kiterjedésii gazdasagi terilet

\:I Jelent6s kozosségi rekredcios célu terilet,
jelentds zoldfelllettel

- lelent&sebb vizfelilet, vizfolyas, Duna

z Jelentds 6koldgiai potenciallal rendelkezd,
osszefiiggd szabadterilet
- -

[} | Tervezési teriilet
-—-
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1.3.1.2. JELENLEGI TERULETHASZNALAT

Jelenlegi teriilethasznalat
M=1:15.000

g
/ \:| Lakoéterilet
Tarsasudilé

E Kozosségi célu terilet

|:| Rekredaciods terilet

- Varosuzemeltetési terilet

[ ] Kozlekedési teriilet

[ zsldfeliilet teriilete i
- Természetkozeli teriilet

- Hasznalaton kivili terilet
[ Vizsgalt teriileten kivili térség|

TS SN
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KOSSUTH LAJOS UDULOPART

Teriilet nagysaga: 26 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
rekredcios, kereskedelmi, szolgdltato,
varoslizemeltetési és lakoterilet

Védettség: 63660 hrsz.-u telken milemlék
templomrom, 63626/1 hrsz.-u telken févarosi
védett vizm(i géphdz és bujtatd

Beépitett alapteriilete: 20 359 m?
Szintteriilet: 40 830 m?

Epités ideje: 1930-as évektd| folyamatos

Légifoto teriletrél Forrds: sajdt foto

Jellemazés:

A Kossuth Lajos Gdll6part a Barat-patak (Budapest kozigazgatasi hatara) és a Plnkosdfiird6 utca kozotti
partszakasz. Nagytelkes, szabadidds, pihend és ldil&teriletekbdl all. A telkek jellemz6en atmend telkek
a Duna-part és a Kiralyok utja kozott. A beépitett terlletek el6tt széles foldmd huazddik, mely nagy
alapteriiletl rekreacids zoldteriiletet és arvizvédelmet biztosit. A toltés tetején gyalogut és kerékparut
vezet végig. A partszakasz kozkedvelt a helyi lakosok minden napi rekreacids id6toltéséhez. A partszakasz
népszer(iségét noveli a rekreacios id6toltésre szolgald Plinkdsdfirdd Strand is. Az atmend telkek kozott
egy-két keskeny keresztutca biztositja a lejarast a Duna-partra. A nagy alapteriletl telkek belsé
uthalézattal feltartak, és jellemzéen csoporthdzas beépitéslek, szallodakkal, szallas jellegl funkcidkkal
(camping) és ,tarsastdilékkel”. A tarsaslidilék egy részében a tulajdonosok az év egészében
életvitelszerlien laknak, igy ezen Udil6parkok terilethaszndlata a tobblakdsos lakdterilethez kozelit,
ezen Udulék mar lakasként mikddnek. Az azonos épitészeti karakter, az azonos épiiletmagassag, az
anyaghasznalat jellege és minGsége (Riverport Laképark) egy-egy telek terlletére korlatozédik.
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BEKASMEGYER LAKOTELEP

Teriilet nagysaga: 20 ha
Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
lakoterilet, kbzosségi célu intézményterilet
Védettség: nincs

Beépitett alapteriilete: 21 330 m?
Szintteriilet: 92 170 m?

Epités ideje: 1980

Forrds: sajat foto

Jellemzés:

A szocialista korszak lakasépité programjanak keretében 1971-76-ban indult meg a panellakdsok épitése.
A keriilet masodik legnagyobb lakdtelepének épitése két Gitemben zajlott, és tobb mint tiz évig tartott.
Az els6 Utemben éplilt tizemeletes panelhazak (Madzsar Jézsef u. — Pinkdsdflrdé u. — Hatvany Lajos u. —
Juhdsz Gyula utca éltal terileten) az ébudai lakételep hazainak mintdjara késziltek. A kés6bb épilt hazak
altal a lakotelep Osszképe vdltozatosabba valt, a késébbi lGtemekben négy- és Otemeletes hdzak is
éplltek. A vizsgdlati terlileten négy, egymas mogott szabdlyosan sorakozd tizemeletes panelépiilet és
kilenc alacsonyabb, négy- és 6temeletes éplilet helyezkedik el.
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1.3.1.3. BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE
NEM SZANT TERULETEK MEGOSZLASA

A vizsgalt terlilet beépitésre szant és beépitésre
nem szant terileteinek aranya jelent6sen
valtozik attél flggben, hogy a szamitasba
beleértend6-e a Duna vizfellilete. A Duna
vizfellletével a vizsgalt terlilet 38%-a beépitésre
nem szant terilet. A vizfellilet nélkil ez az arany
15%-ra médosul.

A beépitésre szant terlletek mérete 57,37
hektar. Ez a terilet lakéteriiletekbdl, intézményi
teriiletekbdl és kilonleges teriiletekbdl all.

A beépitésre nem szant szarazfoldi terileteket a
kozlekedési terlletek, a zoldtertletek alkotjak.
Nagy kiterjedésl beépitésre nem szant terilet
helyezkedik el a vizsgalt terilet északi végén.

Beépitésre nem szant terilet (ha)

vizfelUlettel 34,52
vizfelllet nélkil 10,33
Beépitésre szant terilet (ha) 57,37

62%

= Beeépitésre szant teriilet

n Beépitésre nem szant teriilet (vizfelllettel)

15%

85%

u Beeépitésre szant teriilet

m Beépitésre nem szant teriilet (vizfelllet nélkl)

Beépitésre szant és nem szant teriiletek
M 1:15.000

Beépitésre szant teriiletek

- Beépitésre nem szant teriiletek

Vizfeliilet - beépitésre nem szant teriilet
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1.3.1.4. FUNKCIO VIZSGALAT (INTEZMENYI
ELLATOTTSAG, FUNKCIONALIS ES ELLATASI
KAPCSOLATOK)

Jelen vizsgalat tdrgya azon intézmények,
amelyeket a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet,
az orszdgos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél (OTEK) 17. & (1) bekezdése
definidl. ,Az intézmény teriilet elsésorban
igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis  rendeltetést  szolgdld épliletek
elhelyezésére szolgal.”

Budapest északi részén a Duna menti
teriletsdvban nevelési, oktatasi és szocidlis
rendeltetésli  intézmények talalhatéak. Az
oktatdsi és nevelési intézményeket a Vvizi
sportokat oktato csénakhazak és
oktatékozpontok és egy szakkozépiskola alkotja.
A szocialis intézmény a békasmegyeri lakételep
terliletén elhelyezked6 Id6sek Klubja. Ezek az
intézmények kis alapteriletd, lokalis szerepkord
egységek, a kornyezd teriiletek
terlletfelhaszndldsi egységébe illesztve nem
alkotnak jellemzd intézmény terileteket.

Intézményi ellatottsag
M 1:15.000

@ Intézmény
a vizsgélati terlleten

|:| Vizsgalt teriileten kivili térség

Rendeltetés HRSZ. megnevezés
szocidlis 65552/37 Id8sek Klubja
nevelés, oktatas 63664/10 Varga Istvan
Kozépiskola
nevelés, oktatas 63632/2 Ganz Evez6s Klub

A i
CINGS Re D) /
( Varga:Istvan Szakkozépiskola
A\ ] .
A

/
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1'3'1'5',ALULHAS,ZN..OSIITOTT ES Hasznalaton kiviili teriiletek aranya a vizsgalt
HASZNALATON KIVULI TERULETEK teriileten
3%

Obuda —Békasmegyer Duna partjan féképp az I.
szakaszon  taldlhatéak nagy  kiterjedésd,
alulhasznositott és haszndlaton kivali
barnamez6s teriletek, melyek 6budai
iparosodas emlékeit Grzik. (Gazgyar, Hajogyar,
BUSZES?Z és az egykori textilfestSk tertletei)

97%

;. . . . , .. = 2b teriiletek (Vi/Va jelii teriletek nélkil
A tervezési teriileten mindossze két Ures telek Egyebterlletek (VI/Va jeld terdletek nélka)

Hasznalaton kiviili teriiletek jellemzden meglévs épiiletallomany nélkiil

van.
Terllet neve Hrsz.
Hasznalaton kivili telek 63631
Hasznéalaton kivili telek 63629/7

Hasznalaton kiviili és alulhasznositott teriiletek
M=1:15.000

Hasznalaton kivili tertiletek
jellemzéen meglévd
y épiiletallomany nélkal
// / l:l Vizsgalt tertileten kivili térség

A \
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1.3.1.6. KONFLIKTUSSAL TERHELT
(SZLOMOSODOTT, DEGRADALODO)
TERULETEK

Obuda-Békasmegyer Duna menti teriiletén a
konfliktussal terhelt, szZIlomdsodott és degradaldédo
tertletek jellemz6en a hasznalaton kivili, illetve a
kezeletlen terileteken alakultak ki.

A degradalodo teriletek a tervezett fejlesztések
érdekében a  hatdlyos teleplilésrendezési
eszkozokben kilonleges rekreacids és intézmény
terlletek, ezzel biztositva a jov6ben megvaldsuld
fejlesztések rendezési hatterét.

A vizsgdlt terlileten minddssze Ot telket érintett
fejlesztés a kdzelmultban.
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Teriiletek allapota
M 1:15.000

|:| Kozelmultban fejlesztéssel
érintett teriilet

Megfeleld allapotu beépitett terilet
- Rossz allapotu, beépitetlen teriilet
l:| Vizsgalt terlileten kivili térség
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1.3.1.7. KOZTERULET-HALOZAT Kézteriileti rendszer

Obuda-Békasmegyer |l. szakasz - Piinkosdfiirdd M 1:15.000

Duna-parti kozterilet-halézata linedris
elemekbdl épil. A lakdtelepek uszételkei
definidlatlan koztertletek kozott ,usznak”.
Ennek a térhdlézatnak a Duna menti
terliletekhez valdé csatlakozasa keskeny utcdk
altal biztositott.

1997. évi LXXVI., az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szolé torvényben
definidltak szerint a kézteriilet: kozhasznalatra
szolgdld minden olyan allami vagy
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 foldterilet,
amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart
nyilvan. A foéldhivatalban bejegyzett kozterilet-
haldzat bizonyos helyeken eltér a valds hasznalat
allapotatél. A Rémai-parti terileten kialakultak
olyan kozteriletek, melyek a valésagban nem
hasznalhatéak, nem kialakitott kozterlletek. |

Baratpatak utca

q
[ J
®  Seneca kiz

.. 7 s 7 . ’ .
Ezeken a tombrészeken a Dundhoz vald lejutds °
nem lehetséges. Azonban ez forditva s ‘ °

el6fordul. °
A vizsgalt terlleten egy esetben a nem ‘ °
kozterileti ingatlan keskeny sdvja korlatozottan °
vagy teljesen kozhasznalaty terilet, igy a ‘ ° 63626/2 hrsz.
térhaszndlatban van olyan ,utca” is, mely jogi °
értelemben nem kozterilet. Ez a jelenség a °

°

°

°

°

]

°

kerileti rendezési tervek altal 6sztonzott.

Plinkgsdfiirdé utca
——
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1.3.1.8. KOZHASZNALATU TERULETEK

Ide  tartoznak a  kozhaszndlat  céljara
szerzGdésben atadott, illetve szerz6dés nélkil
akként haszndlt terlletek, valamint az ingatlan-
nyilvantartasban  kozteriletként  bejegyzett
terlletek is.

Obuda-Békasmegyer |l. szakasz — Plinkdsdfiirdé
Duna menti terlletén, a Kossuth Lajos tdulGpart
mentén kialakitott foldmd, mely rekredcids
tertiletet biztosit, a Duna telkén kerllt
kialakitdsra, igy nem kozteriiletként
nyilvantartott kdozhasznalatu teriilet, akarcsak a
Varga Istvan Szakkozépiskola koril elhelyezked6
parkteriilet.

Kozhasznalatu teriiletek
M 1:15.000

[
l:| Kézteriilet a vizsgalt teriileten

Nem kézterd il
készhasznalatl teriilet
a vizsgalt teriileten

l:| Nem kézhasznélatd teriilet
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1.3.1.9. KGZTERULE'“ KAPCSOLAT Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 telkek
A vizsgalt terlileten 2 telek nem rendelkezik M 1:15.000
kozvetlen kozterlleti kapcsolattal. Ezek kozil [ ] vomertieta viesgst terieten
mindegyik telek a TSZT alapjan beépitésre szant satertileti kapcsolattal nem rendelkezs

! gYI pJ pl z - 'IK'SzZtT alla;ja!(npbeépl)l'ttz::'e szant t:lel(k

terlletfelhasznaldsi  egységbe  sorolt. Ezen
ingatlanok szdmara a kozvetlen kozterileti
kapcsolatot biztositani sziikséges. Jelenleg a 63660-
as helyrajzi szamu telek egy kerileti 6nkormanyzati
tulajdonu maganuttal kapcsolddik a kdzterilethez.

A kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezé telkek a
Kossuth Lajos ldil6part mentén helyezkednek el.
Az abran megjelolt telkek dnkormanyzati tulajdont
képeznek, rendeltetésiiket tekintve Gdils, hétvégi
hdazas teriiletek.

hrsz. teriilet rendeltetés tulajdonos
63660 [10147234|  idiil6 - Kerdleti
Kossuth Onkormanyzat
Lajos Budapest Zugld
UdulSpart 63648 [4517,20 adils Polgarmesteri
Hivatal
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1.3.1.10. JELLEMZO PARTSZAKASZOK Jellemzé partszakaszok

A Kossuth Lajos udiil6part part menti teriletét #1515 000

elsédlegesen  meghatdrozza az arvizvédelmi
foldm, melyen vegyes hasznalatu gyalogos, illetve
kerékparos felilet kertlt kialakitasra. A partszakasz
jellemz6en zoldfelilet dominans. A gépjarmd
forgalom a foldm({ mogotti terileten kiséri a
beépitett  terlletek  keritésvonalat.  Kisebb
uszomdvek itt is megtaldlhatéak, am nem olyan
intenzitassal, mint a Romai-parton.

[ Vizsgalt teriileten kivilli térség

Kozhasznalatl teriletek a
vizsgalt teriileten

Kerékparit nyomvonala
Kerités, koril kerftett teriilet
hatéra a kizpark teriiletén
Eqgységes szerkezetii partszakasz
hatara

( Fébb merdleges kozlekedési
tengely

m—— F§ kozlekedési Gtvonal
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JELLEMZG PARTSZAKASZ METSZETE

Az északon talalhaté Kossuth Lajos UGdtlSpart
jellemz6 metszetét a foldm( hatarozza meg. A
foldmd nyugati oldalan sorakozoé teleksor mellett
egy kiszolgald ut taldlhatd, majd kelet felé a
foldmd emelkedik, mely 2 1épcsSben éri el végsé
magassagat. A toltés tetején gyalogos sétany és
egyben kerékparut halad végig, ahonnan jo
ralatds nyilik a folydmederre. A foldmU keleti
oldala természetesebb lejtéssel éri el a Duna
vizét. A foldmU darvizvédelmi funkcidja miatt fas
névényallomany csak a nyugati teleksor mentén
taldlhaté  olykor, emellett a vizparton
folytonosan végighalad az artéri ndvénytarsulas.

Kossuth Lajos idiil6part jellemz6 metszete

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 27



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT - V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER II. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

1.3.1.11. TERULETEK ViZKAPCSOLATA .
Kozteriiletek vizkapcsolata

A vizsgalt terllet Duna menti terileteinek vizhez M 1:15.000
valo kapcsolddasa eltéré. |

A viz megkozelithet6sége a partfal kialakitastol
fligg6en valtozik. A kiils6 szakasz, a Kossuth Lajos
Gdil6part foldmivel védett partja és a Rdmai-
part kavicsos parti fovenye kozvetlen fizikai
kapcsolatot teremt a vizfelllettel a févarosban
egyediilallé médon.

A Dundval kozvetlenll nem hatdros vizsgalt
terliletek vizhez kapcsolddasa a Il. szakasz
esetében jobb, mint az I. szakasz vizparttal nem
hataros tertletein.

Hidanyoznak, a Dundra meréleges kapcsolati
elemek a lakételepeket, az intézményeket és a
Duna-partot 0sszekotd kozhaszndlatu
teriletek.

Kavicsos parti foveny

Foldmii

Gat

Hidnyzo kozteriileti kapcsolat
Kozterliletek a vizsgalt teriileten

Vizsgalt teriileten kivili térség
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1.3.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

1.3.2.1. TELEKMORFOLOGIA, TELEKMERET
ES TELEKSTRUKTURA

A vizsgalt terilet telekmorfolégidjara jellemzé a
valtozatossag.

Az északi teriileten a terlilethasznalatbdl
addddan (sport, rekreacids, gazdasagi és a
varoslizem célu hasznositasara jellemz§) a telkek
mérete nagyrészt 10 000 és 15 000 m? kdzotti.

1.3.2.2. TULAJDONJOGI VIZSGALAT
VAGYONGAZDALKODAS

A Duna medre a Magyar Allam kizardlagos
tulajdondban! van, annak f&varost érint8
szakasza a K6zép-Duna-volgyi Vizligyi
lgazgatosag (KDV-VIZIG) vagyonkezelésében? all.
A KDV-VIZIG a kormany altal kijelolt vizlgyi
igazgatasi szervként alaptevékenységei ko6z6tt az
ar- és belvizvédelemmel Osszefliggd
tevékenysége mellett elldtja a vizligy terleti
igazgatasat és szabalyozasat. A  meder
vonatkozasaban az dallam tulajdona és a KDV-
VIZIG vagyonkezelése a teljes szakaszon
kizarélagos, a csatlakozd partok tulajdonjoga a
févarosi és a kerileti 6nkormanyzatok, valamint
az elszértan meglévé magantulajdonosok kozott
oszlik meg.

A terilet tulajdonosi 0sszetétele igen valtozatos.
A kerileti tulajdonok mellett jelent6s tulajdoni
hanyadot képviselnek a gazdasdgi tarsasagok.
Allami és 6nkormanyzati tulajdonban évé nem
kozterileti telkek f6ként pontszerlen, elszértan
taldlhaték a terlileten, kivétel a Punkosdfirdé
utcatol északra taldalhatd néhany telek, melyek a
F6varosi Vizm(lvek Zrt., illetve a Budapest
Gyogyfurddi és Hévizei Zrt. tulajdonaban vannak.

A vizsgalt teriilet (a Duna telkei nélkiil) 62,45%-a
kdztulajdonban, 37,12%-a magantulajdonban és
0,43%-a vegyes tulajdonban van.

12011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrol, 1. melléklet
21995, évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

Tulajdonviszonyok megoszlasa

0% 1%

1%
3%
20%

X

= F&vérosi dnkormanyzat

= Allami (Duna nélkiil)

Févarosi tulajdoni gazdasagi tarsasag Keriileti dnkormdanyzat

Gazdasagi tarsasag = Magan
= Tarsashdz/Tarsastidilé Vegyes

B Alapitvany

A teljes vizsgdlati teriilet részletes tulajdoni
viszonyait jelen dokumentum  melléklete
tartalmazza.
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Telekméret vizsgalat
M=1:15.000

B 500 m2 alatt

I 500- 1000 m2
I 1000-2000m2
I 2000-3000m2
[ ] 3000-4000m2
[ ] 4000-5000m2
[ ] 5000-7500m2
[ ] 7500- 10000 m2
[ ] 10000 - 12 500 m2
[ ] 12500- 15000 m2
[ ] 15000 - 20 000 m2
[ ] 20000 - 30000 m2
[ ] 30000 -50000m2
[ ] 50000 m2 felett
|:] Vizsgdlt terlleten kivili térség

Tulajdonviszonyok
M 1:15.000

[ Allami tulajdon
- Févarosi dnkormanyzati tulajdon
) |:| F6varosi tul. gazdasagi tarsasag
l:l Kerileti dnkormanyzati tulajdon
:| Gazdasagi tarsasagi tulajdon
- Magantulajdon

Il Térsashaz/Térsastdiils

l:l Vegyes tulajdon

- Alapitvanyi tulajdon
[ ] Vizsgélt terlileten kiviili térség
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A 2012. évi CXC. torvényt modosité 2013. évi
LXXIV. torvény eredményeképp, a Duna
partvonaldval kozvetleniil hatdros, a fdévarosi
kerileti  6nkormanyzatok és az dllam
tulajdondban 3ll6 budai és pesti rakpartokon
talalhatd ingatlanok, kikot6helyek és kikot6i
infrastruktuira, a nagyhajok fogaddsara alkalmas
kikot6helyek és kikot6i infrastruktura, valamint
az ezeken kivili ingatlanok 99 évre a f6varosi
onkormdnyzat vagyonkezelésébe kerilnek.

A 1ll. keriileti Duna-part hosszanak (Obudai-
sziget partja nélkal) 69%-a févarosi
onkormanyzat  vagyonkezelésébe atadando
terlilet a fenti torvény alapjan, ennek Gsszesen
~10%-a helyezkedik el Obuda-Békasmegyer II.
szakasz - Piinkosdfirdé teriiletén.
Vagyonkezeléssel érintett a teljes Kossuth Lajos
Gdalépart menti Duna folyam telke.

A 2013. évi LXXIV. térvény melléklete alapjan a
plnkosdfiirdGi szakaszon nem taldlhaté atadott
teriilet.

A vagyonkezeléssel nem érintett terlletek
févarosi 6nkormanyzati tulajdonu teriletek, igy
a partszakasz 6sszes Duna menti ingatlanjanak
hasznositdsara hatdssal van a f6varosi
Onkormanyzat.

vagyonkezeléssel
érintett teriilet

33%

Fovarosi vagyonkezeléssel érintett teriiletek
M 1:20 000

- Févérosi vagyonkezeléssel
érintett terdlet

|:| Vizsgélt terlleten kivili térség
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1.3.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

1.3.3.1. FUNKCIO, KAPACITAS

A Kossuth Lajos lidiil6part els6sorban a pihenést
és a rekredciodt biztositd funkcidknak ad helyet, a
lakéfunkcidval és a varoslizemeltetési
funkcidkkal vegyesen. A valdjaban lakéfunkcidju
telkek kozul, a foldhivatali nyilvantartas szerint
szamos dil6é rendeltetési. Ezeken a telkek
jellemzé az életvitelszerl tartdzkodds. A
terlleten jellemz6 a szallashely-szolgdltatas, ami
elsGsorban Gdulék, kempingek formajaban
jelenik meg. Nagy terlletet foglal el a
PlkosdfirdSé Strand, mint jelentds rekreacids
funkcié. A terilettél nyugatra, a Kirdlyok utja
nyugati oldaldan helyezkedik el a Varga Istvan
Kereskedelmi, Kozgazdasagi Szakkdzépiskola és
Szakiskola oktatasi éplilete.

A Békasmegyeri lakdtelep keleti részterilete
érinti a vizsgdlt teriiletet. A dominans funkcié a
lakofunkcid, emellett kiegészité
kiskereskedelem, szolgaltatds jelenik meg.
A vizsgalt terllet déli részén autdszerel6-mihely
talalhato.
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Epitmények funkcid vizsgalata
M 1:15.000

KOSSUTH LAJOS UDULGPART

] Laké

- Kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas

- Igazgatas, iroda

B soort

Bl s:lss, dils

- Nevelés, oktatas

|:| Kulturalis, kozosségi,
szbérakoztato, hitéleti

- Vizm{, szennyviz

l:l Melléképitmény,
kozm(igéphaz

- E Telekhatar

l:’ Vizsgdlt terlleten kivili térség -

BEKASMEGYER LAKOTELEP
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1.3.3.2.BEEPITESI JELLEMZOK

A Kossuth Lajos Gdul6part mentén a
szabadonallé beépitési mad a jellemz6. A vizsgalt
teriileten egy helyen taldlhatdé telepszeri
beépités. (Békasmegyer)

Punkosdfiird6 szabadonalld és
Békasmegyer telepszer(i beépitése

A Kossuth Lajos lidiil6part északi terlletén a
beépités intenzitdsa alacsony, erételjes a
beépitések z6ldbeagyazott jellege.

A partszakasz beépitettségét nagyban novelték a
kés6bb épult féként lakd épliletek, ezeken a
telkeken sokszor szabalyos rendben tébb épilet
sorolédik. Ezzel szemben megfigyelhetd, hogy a
régebbi beépitéseknél, a csénakhdzas teriletek
beépitettsége kisebb.

A vizsgalati terlilethez csatolt Békasmegyeri
lakételep részlete szintén magas
beépitettséggel rendelkezik, telepszer( beépitési
maodjabdl adéddan.

Békasmegyer lakételep
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Beépitési mad vizsgalata

M 1:15.000

/
\:| Szabadon all6 beépitési mod
l:| Telepszer( beépitési mod
\:| Beépitetlen telek

l:| Vizsgalt terlleten kiviili térség

(OSSESS

Beépitési mérték a beépitésre szant teriileteken

M 1:15.000

KOSSUTH LAJOS UDULOPART

B s0%-
B 50% - > 80%
B 50% - > 60%
B 20% - > 50%
I 30% - > 40% d

I 20%->30%

: B 10%->20%

[ ] 5%->10%

[ 0%->5%

Beépitetlen telek

|:| Beépitésre nem szant terulet

I:I Vizsgalt terilleten kiviili térség

aX \ S AP PN
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1.3.3.3 BEEPITESI MAGASSAG, SZINTSZAM

A Békasmegyeri lakételep tizenegy, illetve 6t
szintes lakdépliletei varosképi szempontbdl igen
meghatarozdak.

A beépitési magassag itt meghaladja a 30,0
métert, jelentds kontrasztot képezve a parti,
jellemzdéen foldszintes beépitésekkel.

Békasmegyeri lakotelep

A legmagasabb a parttél tavolabb |évé 10
emeletes Békasmegyeri lakételep.

Békasmegyeri lakotelep

1.3.3.4. JELLEMZO TETOIDOM

A vizsgdlt terilletre a valtozatos tetGidomok
valtakozasa a jellemz6. A vizsgdlt terileten a
magastetés és lapostetds épuletek sdrl
valtakozasat  figyelhetjuk meg, bizonyos
esetekben egy telken beliil is megtalalhatjuk
mindkét tetGidom tipust.

Jellemzd6en a kozbsen tervezett Ujabb lakdparkok
rendelkeznek egységes tetével, illetve a
laképarkok mellett a Békasmegyeri lakdtelepen
is egységesek a tetGidomok, ezek a teriletek
0nallé egységet alkotnak ilyen tekintetben.

Kossuth Lajos udul6part

A vizsgalati terlleten az épliletek 67%-a
lapostetével, 33%-a magastetével rendelkezik.
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[ 1-147
[ ] 2-24T
[ 3-34T
] a-ssT
Bl o-11+7

= / (T= tet6tér beépités)
L7771 Lo
i == | [ ] Vizsgalt terileten kiviili térség
S
=.!!= E! Z A A NS N, A

TetSidomvizsgalat
M 1:15.000

KOSSUTH LAJOS UDULOPART

- Magastet6vel rendelkez8
épllet/épiletrész

- Lapostetével rendelkezé
épllet/épuletrész

l:l Vizsgalt terlleten kiviili térség
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1.3.3.5. KARAKTER, HELYI SAJATOSSAGOK

A vizsgalt terilet egy atfogd karakterzéna, mely
a rekreaciot szolgdlé tdulépart.

Jellemz6 épitészeti egylittesek és szerkezetek
alapjan a zdéna tovabbi karakterteriiletekre
bonthaté. A meghatarozott karakterek a zoéna
jellegzetességeinek megfelel6en valtozo
aranyban fordulnak el6.

A kétezer éves varosfejl6dés soran kialakult
varosszovet és struktira a kilonb6z6 korszakok
idedit  tlkrozé éplletegylttesekbdl all.
A meghatdrozott karakterek mind
tomegképzésben, illeszkedésben,
morfoldgidban, funkcionalitdsban és épitészeti
stilusjegyekben is kiillonboznek egymastol.

A lll.  kerlleti Duna-part |Il. szakasz -
Pinkosdfirdé mentén kialakult lakoteriletek
harom f6 karakterre bonthatdk: csalddihazas
lakoteriletet, lakdparkok és lakotelepek.
A mai terilethaszndlatbdl szarmazdan a kilsé
szakaszon jelentGs aranyban jellemz6 az tGdulést,
rekredcidt szolgald teriiletek. A teljes vizsgalt
terlileten pontszerlien jellemz6ek a nagy
alaptertletld, 6ndllé6  funkciéju  teriletek
(intézmény, varoslizmeltetés, strand terilet vagy
szélloda).

Az azonos karakterrel rendelkez6 teriileteket
horizontalis  pontszerd  elemek  tagoljak.
Meghatarozo latképi elemek a Il. szakaszon kivil
es6, am latvdnykapcsolat szempontjabdl
meghatarozé elemek az egykori gydrak
megmaradt kéményei és a Duna-hidak.

A kilénb6z6 karakterek és az azokat megtoré
pontszer(i elemek 06sszességébdl és aranyabdl
tevédik 0©ssze a vizsgalt terlilet sajatsaga,
melynek része a legaprobb épitészeti elem és a
terilet teljes latképe egyarant.

Karakter vizsgalat - jellemz6 épitészeti egyiittesek
M 1:15.000

T

Csaladihazas lakéteriilet
Laképark

Lakdtelep

Onallé funkcidjl terdlet

Uduilést, rekreaciét szolgald terdlet
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Csaladihadzas lakéteriilet karakter

struktura vazlat
Epitészeti kialakitasban rendkiviil véltozatos
képet mutat. A historizdlé, szecesszids
épuletektsl a kortdrs, letisztult formavilagu
hazakig minden épitészeti stilus megtaldlhatd
terileten.

A teriilet jellemz8en magas zoldfelileti
intenzitasu, magas rekreacios értékkel bir.

A csalddihazas lakoteriiletek nem alkotnak
egybefliggd egységet a terlileten, a folyamatos
atalakulds altal mennyiséglik egyre inkabb
csokkend ardanyban van. A 30-as évektdl
folyamatosan beépiil6  terileten egyre

domindnsabb a sportolashoz, vendéglatashoz
kapcsolédéd funkcidk és a mas Iéptéki és
karakterd laképarkok megtelepedése.

Kossuth Lajos Gdul6part

Lakopark karakter
HENR HEN
HEET"HER
] ]| | |

struktura vazlat
A laképarkok az ezredfordulé kordli lakasépitési
torekvéseinek eredményei.

Rierpo partmanhéz - Kirdlyok dtja
Az épitészeti stilusjegyekre jellemz6 a modern,
napjainkban kedvelt, tdjidegen mediterran
stilusjegyek haszndlata, a tomegformadlasban
meghatdrozdak a nagy méret( teraszok.

A zoldfellleti boritottsag jellemz6en magas.

]|

Kossuth Lajos udul6part
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Lakotelep karakter Intézményi teriilet karakter
HEEEEEN H
H
HEEEEEN N
] |

struktura vdzlat
A lakotelepi  karakter kilondlléd egységként
jelenik meg a vizsgalt teriileten. A karakterjegy
az Uszoételkes kialakitasu telepszerld beépitési
mod. Az épliletek és uszotelkeik kozott

kialakitott nagy méret(, Osszefliggd
kozterilethaldzattal és z0ld-, illetve
parkoldteriletekkel rendelkezik. Az

éplletegylttesek foldszinti kialakitdsa eltéré:
léteznek attort, Gzlethelyiségekkel ellatott és
zart, gépészeti és kiszolgdld funkciét befogadd
foldszintek.

Békasmegyeri lakdtelep
A Békasmegyeri lakotelephez tartozd 5 szintes
éplletekbdl kialakitott egylittes a kozterileteit
kellemes léptékben definidlja, az épiletek kozott
intimebb belsé teriileteket hoz létre a kiilsé
kozterilethaldzattdl kissé elvalasztva.

Békasmegyeri lakotelep

struktura vazlat
Idesorolanddk az olyan épuletekkel rendelkezé
teriiletek, amelyek specidlis funkcidjukbdl
fakadéan egyedi kialakitdsiak. Ezek nem
rendelkeznek tertleti jellemzével, és nem allnak
szerves kapcsolatoban a kornyezd, szomszédos
teriiletekkel.

Ezek a helyszinek jellemz6en intézmények,
varoslizemeltetési teriletek vagy nagy
alapteriletl szalldshelyek, melyek elszértan, a
kornyezetiikh6z kevéssé kapcsolddva allnak.

A karakter terlleteinek azonossagat a
funkciondlitds uralta épitészeti formdlas és a
»szigetszer(i” milkodés adja. Az épitészeti
megjelenés, a zoldfeliileti intenzitds és a
tomegalkotas nem homogenizalhaté a karakter
jellemzdjeként.

FSCSM Zrt. Békdsmegyeri

Szakkozépiskola Szivattyutelep
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Udiilést, rekredciot szolgdlo teriilet karakter

struktdra vazlat
A funkciondlis kotottségek dltal formalt
rekredciét szolgald teriletek jellemzéek a régi
csonakhdzak, illetve vallalati Gdilék helyén
alakulnak ki, melyek némelyike magas,
tobbszintes épiletekkel, masok pedig barakk
jellegli  épitményekkel kialakitott. Az ezen
teriiletekre jellemz6 laza, alacsony beépités
jellemzi a Plnkosdflird6é Strandot is. A teriletek
kozos jellemz6je az azonos haszndlat mellett a
jelentés zoldfelileti allomany és a korabdl
addddan értékes fadllomany. A part mentén lévé
vendéglatd létesitmények mindsége és karaktere
is jelentGsen eltéré.

Kossuth Lajos Gdulépart
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1.3.3.6. JELLEM26 HiDSZERKEZETEK Karakter vizsgalat - jellemz6 hidszerkezetek

A vizsgalt teriletet kdzvetlen nem érint6, de
[atvanydval a karaktert meghatarozo Megyeri hid “@’:’iﬂd._._. ; 4.\ zi\ _ —
Osszesen 5 hidszerkezet egylttesébdl all, az
orszag elsd ferdekabeles hidja. Osszesen 1861
méter hosszu. A Szentendrei-Duna-ag felett acél
gerendahid, a Duna f6 daga felett ferdekdabeles
acélhid, az arterek és a sziget felett feszitett
vasbeton szerkezetld hid. Az ,A” bet(it formald
vasbeton felszerkezetek 100 méteres
magassagukkal uraljak a tajképet.

>

Az Eszaki vasut 6sszekotd hid (Ujpesti vasuti hid)
elsG szerkezete 1896-ban kerilt ataddsra. A korai
vasszerkezetes hidat 1944-ben sulyos
légitamadas érte. A ma is hasznalatos
csavarozott, kettds K-hid acélszerkezetl hidat
1955-ben adtak at. Hossza 674,4 méter.
A nagyforgalmu vasuti hidat 2008-ban Ujitottak
fel, azota az északi oldalon kerékparat, a déli
oldalon gyalogos jarda haszndlhatd. A disztelen
Uj hid zold szind lett.

rekreaciot szolgalé Udllépart

Eszaki vasuti 6sszekétd hid

L B i

1

atalakuld rozsdadvezet

IIHIII\HIIIHIII\IIII\IIIHIHIIIHIIIHIII\IIIHIII’

H hid

i-szi g?et

HIH

Arpad hid

- o B T T

l

<4

belvarosias tertilet

I R Y A o I e T N RN AR AL

Atfogd karakterzonak

% karakterzéna
e—  Duna-hid
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A terillet markdns tagold elemei a hidak, melyek
erds hatarokat huznak a part menti latképbe. A
terllet vizualis hatara, északrél a Megyeri hid,
délrél pedig az Eszaki vasuti 6sszekétd hid.

A vizsgalati terllet lombkorondjat a tarsastudilék
allandé tomege és az Uszémdiveknél ideiglenesen
kikot6 hajok tagoljak.

A Kossuth Lajos Udll6part mentén a foldmi
novényzettel boritott feliilete és az el6tte huzédé
ligetes tarsulds hatdrozza meg a latképet. Itt nem
jelennek meg tagold épitett elemek.

1. szakasz

Kossuth Lajos iidiilGpart

1. szakasz
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1.3.4. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Obuda-Békasmegyer épitett értékeinek és torténeti a korabeli térképek alalpjan M 1:15.000
kialakuldsdnak részletes bemutatasat Obuda-
Békasmegyer kertlilet (2014. december — Urban-lis
studiéo  Kft.) Orokségvédelmi Hatastanulmanya
foglalja Ossze. Az aldabbi fejezetben rovid
osszefoglaldsra keriilnek a hatdstanulmany vizsgalt
teriiletre vonatkozd f6bb allitasai.

1.3.4.1. TELEPULESSZERKEZET TORTENETI
KIALAKULASA

Piinkosfiirdo bepéitett teriileteinek fejlodése

Obuda mai telepiilésszerkezetét alapvetSen
meghatdrozza dkori elédjének, a Romai-
Birodalom Pannonia provincidjanak egykori
struktdrdja. A feltart romok varosrész formald
hatdsa mellett a f6bb szerkezeti Utvonalak
alakulasdra is hatdssal van az 6kor emléke. A mai
fébb észak-déli nyomvonalak egybeesnek az
egykori rémai katonavdrost a polgarvarossal
0sszekotd utvonalakkkal.

A kozépkori Obuda kiralyi vara a torok hédoltsag
idején teljesen elpusztult. Az ujkori Obuda a
kozépkori varos helyén épiilt Gjja a Zichy csalad
birtokaként. A kora ujkori vdrostest elnyult orsé
alakban huzédott a Duna partvonaldhoz, az
akkor  varosszerkezetet  meghatarozé 6
utirdnyok hozzavet6legesen megegyeztek a mai
iranyokkal.

A 19. szazadi polgari épitkezések koraban a mar
beépiilt részek beslrlsodtek, az eddigi Gres ¢ T
teriiletek beéplltek. Az iparosodds soran '
megjelentek a nagy teriletd ipari |étesitmények,
gyarak hangsulyos elemei és a maig tagold
hatdst kifejt6 vasutvonalak. A mar egyesiilt
Budapest lll. kerlleteként tovabb folytatédott a
dinamikus fejlédés, megdrizve sajatos
karakterét. A 20. szazad évtizedeiben beépiilt a
Rémaifirdé tdiléterilete. A 1950-ben atadott
Arpad hid alapvetéen megformalta a kérnyezd
varosszovetet. Az 50-es és 60-as években a
hagyomanyos technoldgiaval épilé lakotelepek
szinesitették a terilet karakterét.
A 80-as évek végére a lakdtelepek kiépulésével
kialakult a keriilet bels6 kompakt szerkezete. A
90-es évektdl a kerllet hatarai mentén nagy
terliletek épilet be csalddihazakkal, koztik a
Kossuth Lajos tdul6part terllete is. Pontszer(ien
elszérva megjelentek a kialakult varosszévetben
a modern lakéépiiletek, irodaparkok és a ‘ |

nagycsarnokos kereskedelmi [étesitmények. 19%0 2014
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1.3.4.2. REGESZETI TERULET, VEDETT Régészeti és védett régészeti teriiletek
REGESZETI TERULET M 1:15.000
A teljes Ill. keriilet, a 72911 azonositédszamon T

nyilvantartott régészeti terilet, igy a teljes o -
vizsgalt terilet is. L - )
A vizsgalt teriletet 3 kiemelten védett régészeti —

terllet érinti, melyeket az aldbbi tdblazat sorol

fel. |

A nyilvantartott régészeti lel6helyek feltlintetése
a BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
2021.02.08-an  megklildott adatszolgaltatdsa
alapjan késziilt.

Azonositd  Név LelGhely
szam
45945 Békasmegyer, lakotelep 147 : ,
és Bskori temetd — /
———45.945 /
59517 Kirdlyok Utja 195-203. 350 ey~ /
r :

, L .
A rémai korbdl feltdrt emlékek - < ;
I
59517 i
Y
\ '/
| / /
. /| Vi
/J | /'/’/ /
// e/ /;
/ ' // /!
/ (L
\\\ // //
\\‘\\ / _— — rV

46 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZ® MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT —V. UTEM OBUDA- BEKASMEGYER 1. SZAKASZ

1.3.4.3. EGYEDI ARCULATOT BIZTOSITO
EPITESZETI ELEMEK

|

z@

I n
L~

;'(

1. tidul6haz

2. lakopark

3. punkosdfirdGi gat

4, vasuti hid

5. Békasmeayeri lakotelep
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Védelemmel érintett épitett értékek

1.3.4.4. MUEMLEK, MUEMLEKI KORNYEZET
és teriiletek M 1:15.000
Miemléki védelem alatt 3ll6 ingatlan a
véaroshatarnal északon talalhaté templomrom. [@ | Wiemiek épitmény &s telke
E Févarosi védelemmel érintett épitmény

Févarosi védelemmel érintett, a vizm{ géphaz és [ ] Vizsgilt teriileten kivii térség
bujtaté.

A vizsgdlt teriileten tébb rémai kori Grtorony is
feltarasra kerlilt az arsatdsok soran, majd 2022-
ben a templomrom kozelében, a Barat-patak
északi partjan feltartdk egy kozépkori pince,
mintegy 2 méteres falait.

Vizmii géphaz és bujtatod

Védelem Név Torzsszdm | Azonositd | Hrsz.
Miemlék | Templomrom | 15300 393 63660
Févérosi vizm(i géphaz | 2223 63626 63626
védelem és bujtatd
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1.4. TAl, TERMESZETI
ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI
RENDSZER VIZSGALATA

1.4.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terllet egykori artéri vegetacidinak
helyén helyenként észak-déli irdanya arvédelmi,
kozlekedési vonalak huzédnak.

A vizsgalt terlleten a Duna menti vizkincsre
vizmUlkutak telepiiltek, melyek védelme fontos
feladat.

A vizsgdlt terlleten kozhasznalati  parkok
létesliltek, novényzetiik jelentds. Kiemelkedd
Okologiai érték a Romai-parton taldlhaté Aartéri
ligeterdd.

A Duna-volgy és a Dbetorkolld patakvolgy
atszell6zési csatornaként miikodnek.

1.4.2. TAJITORTENET

A vizsgalt terilet viszonylag sokat valtozott az
elmult évszazadokban, ugyanis az egykor Duna
agakkal szegélyezett szigetvildg még az orszagos
szint{ vizrendezésekig, is arterilet volt.

J
/ « 1l

Osvizrajz

Mai vizrajz

Forrds: sajat szerkesztés MGFI, Horusitzky H. és
Péchi M. nyomdn

1.4.3. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A vizsgdlt terilet tajhaszndlat tekintetében vegyes.
A teljes terlilet mdvelési ag aldl kivettnek mingsiil.
A Duna mentén elsGsorban Gdulg, illetve
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zoldterlletek sorakoznak. Mig a Kirdlyok utjatdl
nyugatra nagyvarosias lakéteriiletek talalhatéak
intézményi terilettel és jelentds zoldfellletekkel. A
terileten tobb hasznalaton kivili terilet is
taldlhato, koztiik egy nagy méretli barnamez8s
terilettel, melyek jelentGs zoldfelllettel

rendelkeznek.

Természetes taji elemként a parti ligeterd6k
jelennek meg.

VEDENDO TAJl-,
TERMESZETI ERTEKEK

Védett és egyéb értékes természeti teriiletek
jellemzése (flora, fauna, geoldgiai)

1.4.4. VEDETT,

Natura 2000 terilet a vizsgalati tertletet nem fedi,
csak a tervezési teriilettel hatarosan a Pest megyei,
Szentendrei-szigetet ©6vez6 Duna szakaszon
talalhato.

A természetkozeli teriletek kodzott az Orszagos
Okoldgiai halézat ©koldgiai folyosé oOvezete
biztositjia a kapcsolatot. Az orszdgos okoldgiai
halézat okoldgiai folyosé Ovezetébe tartozik a
tervezési terilileten beliil a Duna medre és partja.

Taji, tajképi értékek (egyedi tajértékek)
Tajképi-varosképi értéket képvisel a Duna parti
sziluett, és a Rdmai part (Kossuth Lajos Gdulépart).

A vizsgalt terllet nagyrészt a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szdlo 2018. évi CCXXIX. torvényben kijeldlt
,Tajképvédelmi teriilet Ovezete” altal érintett.

Az Ovezetbe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek
tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl
sajatos és  megkiilonboztetett  fontossagu,
meglrzésre érdemes esztétikai  jellemzdSkkel
birnak. A tdjképvédelmi Ovezetbe tartozd
terlleteken kiemelt cél a z6ld karakter( Duna-part
megGrzése, az éplletek tijbeillesztése. Az
Ovezetben a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-halézatokat, a tdjképi egység
meglrzését és a hagyomanyos tajhasznilat
fennmaraddsat nem  veszélyeztet6  mdszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

A lIl. kerileti Duna-part szakaszon egyedi tajérték
nem taldlhato.
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Védett természeti értékek

G
F j.fi.?-.,?—;{ ;

I
o,

b,

Tajképvédelmi teriilet dvezete
Orszéagos Okolgiai Halézat
NN

dkoldgiai folyoso
|:| Vizsgalt terileten kivili térség

1.45. A  ZOLDFELULETI

ELEMEI

RENDSZER

A zoldfeliileti rendszer a telepiilések élhet6ségét
alapvet6en hatdrozza meg. Térbeli sajatossagaik
alapjan a rendszer elemei lehetnek terileti és
linearis jellegliek. A terileti elemek legalapvet&bb
egységeit tobbek kozoétt a zoldteriletek (kozkertek,
kozparkok, varosi park), a lakételepi kdzhasznalatu
zoldfellletek és a kozjoléti erd6teriiletek alkotjak,
amelyek a lakossagi rekreacié meghatarozo, teljes
mértékben kodzhaszndlatu szinterei. A nagy
zoldfelllettel rendelkezé, részben koézhasznalatu
intézménykertek is fontos egységei a halézatnak. A
teriileti kiterjedés(i egységeket linearis zoldfelileti
elemek, zoldfolyosdk kapcsoljak Ossze, szervezik
egységbe. Legjellemz6bb elemeik a fasorok, de a
patak menti zoldsavok is jelent&sek. A zoldfellleti
rendszer fejlesztése gazdasagi, tarsadalmi és
Okolégiai kérdés egyszerre. Jelentdsek a kozvetett
és kozvetlen hatasai a gazdasdgra, a tdrsadalom
fizikai és mentalis egészségére, az Okoszisztéma
rendszerek mikodésére és a klimaadaptaciora. A
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terllettel rendelkezd rendszer elemei a linearis
elemek segitségével allnak 6ssze egy haldzatta.

Zoldteruletek

A zoldterilet (kozkert, kozpark) beépitésre nem
szant, allandéan novényzettel fedett kozterilet,
amely szabadtéri rekredcidés célokat szolgdl. A
rekredcion tul fontos telepulésokoldgiai,
kondicionald szerepet tolt be, méretétdl, alaktani
megjelenésétdl, novényallomanyatdl figgben mas
és mas mértékben, illetve jelleggel. A vizsgalt
terileten az aldbbi zoldteriletek taldlhatok:

e Dr. Orl8s Endre park

A Varga Istvan Szakkozépiskola korul taldlhatd
koézpark a Kirdlyok uUtja és a Hatvany Lajos utca
kozott helyezkedik el. A 4 hektaros kdzpark értékes
fadllomannyal rendelkezik. A park faallomanyat az
utébbi években bdvitették. A park funkcidban
szegény, berendezési targyakkal (pad,
hulladéktarolé) nem rendelkezik, csupan sétany és

kozvilagitas taldlhatd meg.
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e Hadrianus utcai park

A Hadrianus utca és a Barat patak kozott, a Kiralyok
utjatol nyugatra esé teriileten talalhaté zoldfelilet
kozparki

kialakitdsa még nem tortént meg,

azonban a terilet igen magas zoldfelileti

intenzitassal, jelentGs faallomannyal rendelkezik.
e Kossuth Lajos idiil6part — Piinkésdfiirdd park

A vizsgdlt  terllet Duna-parti  szakaszat
kézhasznalatu zoldterilet fedi le, ahol jelentGs
rekredcids lehetéségek kinalkoznak. A rekreacion
kondicionald

tul  fontos teleptlésokoldgiai,

szerepet toltenek be, legf6képpen az Aartéri

ligeterdék.

Jellemz8 taxonok Piinkésdfiird6é szakaszon: Robinia
pseudoacacia, Ailanthus altissima, Pinus silvestris,
Fraxinus
alba, Celtis
occidentalis, Populus nigra, Thuja occidentalis,

Pinus nigra ’ltalica’, Acer negundo,

excelsior, Picea abies, Populus

Aesculus hippocastanum.

2019-ben elindult egy fejlesztési tervezési folyamat
a Romai-part 7 db kilonalld kodzhasznalatu
érintéen,

zoldfellletét melynek keretében a

FOKERT kozosségi tervezési folyamatot bonyolitott
le, hogy a kiilonb6z6 elvarasokkal rendelkezé lakdk
tervekbe. A
kozOsségi tervezés sikeresen lezajlott, mely soran

igényei beéplljenek a fejlesztési
online kérddivezésre, helyszini kitelepllésre és
workshopok megrendezésére is sor kerilt. A
Plinkosdfiirdé parkot 2022 aprilisban adtadk at. Az

Uj park kozel 700 uj faval, sportpalyakkal,
gyumolcsos  kerttel, jatszétérrel, piknikez6 és
sitoget6  helyekkel, kerékparos  pihendvel,

mosddval, tandsvénnyel rendelkezik.
Lakotelepi kozhasznalatu zoldfeliletek
e Békdsmegyeri lakdtelep zéldfeliiletei

A Békasmegyeri lakotelep jelentGs

egyik
kiterjedésl kozhasznalatu zoldfelliilete a vizsgalt
teriileten a Kirdlyok Utja mentén taldlhaté. Ez a
kerttel (Békasi  kert),

kosarpalyaval és jatszétérrel rendelkezik. A Juhasz

terilet  kozosségi

Gyula utca menti tombok sétanya mentén
tollaslabda és labtenisz palya, valamint jatszétér
taldlhaté. A lakdtelepen jelent6s faallomany

talalhaté.

Zéldfeliileti rendszer

BARATH-PATAK PARTJA

M 1:15.000

HADRIANUS UTCAI PARK

KOSSUTH LAJOS UDULOPART

PUNKOSDFURDO PARK

DR. ORLOS ENDRE PARK

I zsldteriiletek
[ ] Intézménykertek
[ ] Lakételepi zoldfeliiletek

[ ] Egyéb kondicionalé zoldfeliiletek

I:I Jelentds zoldfelllettel rendelkezd
kozhasznalat elél elzart terlletek

|:| lelent6s inaktiv felllettel
jellemezhetd teriilet

|:| Vizsgalt teriileten kivili térség
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Egyéb kézhasznalatu zoldfeliiletek

e Bardt-patak partja
A vizsgalt terllet északi hataran fut a Barat-patak,
melynek kiépitett medre mellett széles zoldsav
huzédik sétannyal, mely kerékparozasra s
alkalmas. A zoldsavval szomszédos teriletek felé
zart zoldsav képez térfalat.

A kozhasznalatu zoldfellletek mellett jelentds
zoldfelllettel rendelkeznek a kiilonleges rekreacids
terliletek, amelyek javarészt rekreacios jelleggel
birnak (tduldk, strand stb.), valamint a vizmivek
telephelye.

1.4.6. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ES

ZOLDFELULETI INTENZITAS

Rekredcios zéldfeliiletekkel valé ellatottsag

A tervezési terilet jelentds része kozhasznalatu
zoldteriiletbdl all, igy a zoldterileti ellatottsag
kivald. Szamos funkcid jelenik meg a lakételepi
zoldfellleteken, mely a pihenést, rekredciot
szolgdlja, de a fejlesztések révén hamarosan a
Duna-part is funkciégazdaggd valik.

Zoldfeliileti intenzitas vizsgalata

A zoldfelileti intenzitdas a masik meghatarozé
indikatora a zoldfellleti ellatottsagnak, és ezaltal a
teleptilések élhetGségének. A zoldfelllet-intenzitds
érték (ZFl) a zoldfelllet intenzitasat kifejez6 %-os
érték, mely az adott teriletre es6 zoldfeliiletek
aranyat és minGségét fejezi ki. Az érték nagysaga
nem egyezik a zoldfellletek tényleges nagysagaval
(pl. egy zart lomkorona szint alatt Iévé szilard
burkolat nem érzékelhetd a felvételeken.).

A zoldfellleti intenzitds vizsgdlata Dr. Jombach
Sandor (Greenscope Kft.)
mUholdfelvételen alapuld kutatasi eredményeinek
felhaszndalasaval tortént. Az NDVI vegetacios index
(a novényzet bioldgiai aktivitasat, vitalitasat, és
jelenlétét kifejez6 szamérték) alkalmazasaval nyert
zoldfellleti intenzitds értékeket 10-10 méteres
raszter-haléban felvett pontok tartalmazzak.

infravoros

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a Duna
menti terlileteken a ZFI érték nagyon valtozatos a
vizszint ingadozasanak kovetkeztében, de a
tervezési terllet bels6bb terileteinek minden
részén magas zoldfelllet-intenzitdas  értékek
talalhatoak.

Zoldfellileti intenzitas (%)
M 1:15.000

KOSSUTH LAJOS UDULGPART

- Teljes zdldfellleti fedettség
I z20-100

I 60-80

[ 4060

[ ] 2040

[ lo20

.‘ [ ] Nincs zéldfeliilet
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1.5. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

1.5.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A  budai Duna-part [lll. kerlleti vizsgdlt
szakaszanak meghatdrozé kozuti eleme a
Szentendrei Ut, mint I. rend{ f6utvonal, valamint
a Kirdlyok dtja — Nandsi ut — POk utca dltal
alkotott Il. rendd féutvonal.

A Szentendrei Ut — a 11. sz. féut csatlakozo
févarosi szakaszaként — egész Eszak-Buda egyik
meghatdrozé kozlekedési eleme,
telepuilésszerkezetet is befolydsold vonala. A
varoshatarhoz csatlakozd szakaszan 2x2 forgalmi
savos féutvonal forgalomterhelése megkozeliti a
60.000 E/nap/2 irany értéket.

Az ,Eszaki 0Osszekot6 vasut hidtol”  északra
taldlhatd Hadrianus utca — Kirdlyok utja — Nanasi
ut — POk utca altal alkotott, 2x1 forgalmi savval
rendelkez6 Utvonal terhelése 3-6.000 E/nap/ 2
irdny a vdroshatar kornyezetében. Az U(tvonal
telepulésszerkezeti helyzetébdl fakadé feladata a

IM

lll.  kerlleti Rémaifird6 — Csillaghegy -
Pinkosdfird6 — Békasmegyer varosrészek

kozlekedésének biztositasa lenne, azonban a
Szentendrei Ut terheltségének kovetkeztében
(részben az Eszak-Budai agglomeracio
teriletének motorizaciés elldtottsaga folytan)
ezen az uUtvonalon is megjelenik az észak-déli
iranyu térségi forgalom, mint atmend forgalom.

A vizsgalt terllet kozuthalézatanak forgalmi
rendjét a Kornyezeti vizsgdlat helyszinrajz
szemlélteti, kozutjainak kialakitasat
mintakeresztszelvény mutatja be a Kézlekedési
vizsgdlatok fejezet végén.

A vizsgdlt terilet (és annak kornyezete) valtozé
slrliségl beépitéssel rendelkezik, ahol
forgalomvonzé létesitmények is taldlhatdak,
ilyen a PlinkosdfiirdGi strand.

1.5.2. PARTOLDALI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgalt terlletet kozvetlenil csak a
Plnkosdfiirdé utcdn kozlekedé 34-es autdbusz
érinti, azonban a kozelben helyezkedik el az
Ujmegyer téri autébusz végallomas.

A vizsgalt terlletet érint6, vagy annak kozelében

talalhato kozosségi kozlekedési  jaratok
hétkoznap reggeli idGszakban  biztositott
legkisebb  kovetési ideje és legnagyobb
kapacitdsa az aldbbi tablazatban kerdl
bemutatasra:

jarat kovetésiid6 | iranyonkénti
34-es autdbusz 12 perc 375utas/éra
134-es autdbusz 10 perc 450 utas/éra
204-es autdbusz 20 perc 225 utas/ora
296-0s autdbusz 20 perc 225 utas/ora

1.5.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A jaratoknak a Illl. keriileti Ujmegyeri tér a
végallomasa.

A vizsgdlt terllet autdbusz-kozlekedése
szempontjdbdél meghatdrozé jelentGségliek az
egymastdl tdvol fekvé vdarosrészek kozotti
kozvetlen kapcsolatot nydjto jaratok. A keriletek
kozotti kozosségi  kozlekedést szolgaljdk a
varoshatart atlépve a Megyeri hidon keresztiil a
lll. kertileti BEkasmegyer, valamint a XV. kerdleti
Rakospalota és Ujpalota varosrészek kozott
kapcsolatot teremt6 204-es és  296-0s
autébuszjaratok.

A 34, 134 autdbuszjaratok kerileten belili
kapcsolatot jelentenek.

1.5.2.2. KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI
KOZLEKEDES

A lll. kerilet vizsgalt terlletét a Batthyany tér —
Békasmegyer — Szentendre HEV vonala nem
érinti.

1.5.3. HAJOZAS

A Duna lll. keriileti vizsgalt — észak déli iranyban
mintegy 4,9 km hosszlUsdgu — partvonalan tébb
helyszinen, az aldbbi raszterekben biztositott
jelenleg a kikotés:

= |1I/161 raszter 1658,02 fkm,

= |II/170 raszter 1658,45 fkm  (csak
nyilvantartas szerint),

= |I/178 raszter 1658,75 fkm,

= |[I/188 raszter 1659,15 fkm,

A vdroshatart jelent6 Bardt-patak dunai
torkolatanal a telepllésszerkezeti terv 6.
Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervliapja szerint
hajozasbiztonsagi  szempontbdl  tiltott a
parthasznalat, kikoté létesitése nem javasolt.
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A Duna budapesti szakaszan - altaldnos
helyzetben — kozleked6 menetrendszerinti D11
és D12 hajéjaratok nem érik el a partszakaszt.

A parthasznalatot — amely a kikoté |étesitéshez a
viz oldali megfelel6ség mellett szintén sziikséges
—a 3/2013 (lll. 8.) F6v. Kgy. rendelet szabalyozza.
A parthaszndlat dija  differencidltan, a
partszakasz teriileti elhelyezkedése (foldrajzi
egyltthatd: 1,0-6,0) és a kikotd funkcidja (kikotéi
egyutthatdé: 0,2 — 8,0) figyelembevételével kerilt
meghatdrozdsra.

A Févéarosi Onkormanyzat tulajdondban |évé
kozteriletek hasznalatardl szolé rendelet husz
kikoté létesitményt nevesit, melyek kozil az
északi kozigazgatasi hatar — Plinkosdfiird6 utca
kozotti 1,5 km hosszU partszakasz esetében
nyolc féle létesitése megengedett:

= kozszolgdltatasi személyhajo kikotd,

= vizitaxi kikotd,

= kozforgalmu személyhajé kikotd,

= motoros kishajd-kikot6,

= csénak kikoto,

= 3ll6 rendezvényhajé,

= kulturalis és oktatdsi intézmény,

= sportlétesitmény.

1.5.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS

KOZLEKEDES
1.5.4.1. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A Duna nyugati partjan 1évé kerékparos
infrastruktura része az EuroVelo 6 nemzetkozi
kerékparutnak, ugyanakkor az orszagos kerékpar
uthdlézat 1 Fels6-Dunamente kerékparut eleme
(azon belil az 1. A Visegrad-Budapest szakaszt
alkotja).

A vdroshatar és a Pinkosdfiird6 utca vonala
kozott a Duna-parton [évs arvizvédelmi toltésen
keriilt kiépitésre a kerékparat, amely egyben a
védm{ fenntartd Utjaként is funkcional.

A téltésen vezetett nyomvonal az uj arvizvédelmi fallal
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2014 évben kezdte meg az Uzemszerl
m(ikodését MOL BuBi kozosségi kerékparos
rendszer, amely a  f6varos  kozOsségi
kozlekedésének a része. A vizsgalt teriileten nem
talalhato gytijt6 allomas.

1.5.4.2. GYALOGOS KOZLEKEDES

A varoshatdr és a Plinkosdfiird6é utca kozotti 1,5
km-es Duna-part (Kossuth Lajos Udul6part)
elsGsorban a gyalogosok szamara hasznalhato, 6t
helyen kapcsolédik a csatlakozé teriletek
gyalogos infrastrukturajahoz (Kirdlyok utja).

1.5.5. PARKOLAS

1.5.5.1. TELKEN BELULI PARKOLAS

Parkolds  szempontjabdl a  lll.  kerilet
kdzigazgatasi teriletén érvényes OBESZ-t kell
alkalmazni, amelyet a rendelet négy zobnara
tagol. A vizsgalt teriilet az el6varosi zona védett
ovezetében helyezkedik el, ahol az Gdilé funkcid
esetében nem, de sok mas esetben 25-50%-al
kisebb a kdvetelmény az OTEK alapjan szamitott
értékeknél. Az igények azonban jelentdsebbek,
ezért fontos szerep jut a kozterileti parkoldsnak.

1.5.5.2. FIZETO PARKOLAS

A lll. kerilet vizsgdlattal érintett része nem
tartozik a Budapest fbévdros kézigazgatdsi
teriiletén a jdrmdivel vdrakozds rendjének
egységes kialakitdsardl, a vdarakozds dijardl és az
lizemképtelen jarmivek tdroldsanak
szabdlyozdsdrdl sz6l6 30/2010. (VI. 4.) rendelet
szerint Un. varakozasi 6vezetbe.

A Duna part védett 6vezet, ahova a behajtas és a
varakozas feltételekhez kotott.

Parkolds szempontjdbdl a  Ill.  Kerdleti
Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén a keriilet
kézteriiletein a jarmdvel térténd vdrakozds
rendjérél szélé 35/2013. (V. 31.) rendelet van
érvényben jelenleg.

1.5.5.3. P+R PARKOLAS

A lll. kerlleti északi partszakasza Budapest
el6varosi zonajaba tartozik. A lakdtelep és az
Gdll6teriilet kapcsan egyarant jelent6s a
kozteriileti parkolds. A vizsgalt terileten kijelolt
P+R parkolé nem taldlhaté.

A vizsgdlt terilet meghatarozé jelentGségl
Kirdlyok dtja mintakeresztszelvénye, valamint a
kozuthaldzat és a kozosségi kozlekedés haldzata:
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Kiralyok utja altaldnos mintakeresztszelvény M=1:200
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1.6. KOzMUVESITES
1.6.1. VizZIKOZMUVEK

1.6.1.1. ViZGAZDALKODAS ES VIiZELLATAS
Ivoviz ellatas

A vizsgalt terlleten, a Budai alapzéna (1. sz.) és a
Rokahegyi (35. sz.) zéna gerinc- és
elosztévezetékei biztositjdk az ivovizellatast. A
terlileten tovabba a Szentendrei-sziget és a
Békasmegyeri géphdz kozotti Duna alatti
atvezetéssel kollektor vezetékek is taldlhatdak.

Obuda fontos szerepet télt be a févaros ivoviz-
ellatdasanak terlletén, hiszen itt taldlhaté a
Békasmegyeri és a Budaujlaki vizm(telep. A
Békasmegyeri géphdazat, valamint a két jarhatd
csGalagutat, amik a Szentendrei-szigeten 1évé
vizbazis kutakkal teremtenek kapcsolatot, 1934-
1936 kozott létesitették. A megnovekedett
vizigények kielégitéséhez 1977-ben (j géphazzal
bévilt a vizm(telep. A cs6alagutak 2800 mm
atméragjl betonbdl készilt bujtatok, amikben DN
2000-es méretli, Ontottvas anyagu kollektor
vezetékek kerlltek elhelyezésre. A teleprél
induld, 1. szamlU nyomaszénahoz tartozé DN
1200-as méretli és 2 db DN 800-as méretd
fényomodvezetékek Buda vizelldtasat biztositjak,
végpontjaik a Krisztina és a Gellért-hegyi
medencék. A régi géphdazban helyezték el a
békasmegyeri lakdtelep elldtdsdra szolgdld
gépeket, melyek a Rékahegyi medencét toltik. A
telep terlilete egy tébbhektaros park, ahol a
Févarosi Vizm(ivek Zrt. GdilGje is helyet kapott.

A vizsgalt terilet dont6 részén az 1. szamu Budai
alap nyomaszéna biztositja az ivovizellatast,
aminek betdpldlé géphdza a Békasmegyeri és a
Budaujlaki géphazak. A zdéna ellennyomd
medencéi a régi, 1882-ben, és az Uj, 1943-ban
lUzembe helyezett Krisztina medence. A régi
medence térfogata 4 500 m3, mig az Gjé 19 160
m3.  Mindkett§ fenékszintje 145,9 mBf. A
Krisztina medence és géphazbdl torténik a Lipoti
(9. szdmu), a Dianai (16. szamu), a Vari (8.
szamu) és a Sashegyi (17. szamu) nyomaszdénak
ellatasa.

A Roékahegyi (35. szamu) nyomaszdéna ellatasi
terlilete Békasmegyer, betdplalé géphaza a
Békasmegyeri régi géphaza. Ellennyomé
medencéje a Gyobngyvirag utca 28. szam
(65424/4 hrsz.) alatt létesiilt 5000 m?3-es

Rékahegyi medence, aminek fenékszintje 166,53
mBf.

A vizsgdlt teriilet adottsdgai miatt szdmos nagy
atmérgjl fényomovezeték taldlhato (DN = 300) a
terileten, amik kozil a DN 800 felettiek a
kovetkez6 nyomvonalon létesiiltek:

— DN 1200-as méretld vezeték (1. szamu
nyomaszéna) a Békasmegyeri géphdaztdél a
Kossuth Lajos udilGparton épilt ki és
tovabbfut a Romai part — Pdok utca
nyomvonalon.

— DN 800-as méreti vezeték (1. szamu
nyomaszéna) létesiilt a Békasmegyeri
géphdztdl a Kiralyok utjan,

— DN 700 — DN 300-as méret(i vezeték (35.
szdmU nyomdaszéna) a  Békasmegyeri
géphdztdl a Juhdsz Gyula utca — Hatvany
Lajos utca nyomvonalon.

A vizigények kiszolgalasara kisebb datméréju
elosztovezeték-haldzat (DN < 300) épult ki, ami a
vizsgalt terlileten az 1. szamu Budai alap,
valamint a 35. szdmu Rékahegyi nyomaszéndhoz
tartozik.

A vizsgdlt terlleten 4 db ivékat, kozkifolyd
taldlhatd.

A vizsgdlt terilleten ipari vizhalézat nem
taldlhatd.

Tlizoltdviz ellatas

A tlzoltdshoz sziikséges oltéviz biztositdsa az
ivovizhalozatrél torténik. A vizsgalt terileten
Osszesen 23 db fold alatti és 19 db fold feletti
tlzcsap taldlhaté.

A tlzcsapok 100 m-es ellatdsi korzeteit
megvizsgalva kijelenthet6, hogy a vizsgalt terilet
szinte teljes mértékben lefedett.

Termalviz ellatas

A vizsgalt terileten taldlhaté a Plinkosdfurdéi
Strand a Kiralyok utja 272. szam alatt. A strandot
1935-ben létesitették, legutdbbi felujitasa 2002-
2003 soran tortént meg. A medencék vizét a
strand terlletén lévé Punkdsd kat szolgaltatja,
ami onnan kapta nevét, hogy vize Plnkosd
napjan tort fel a felszinre. A kat talpmélysége
556,0 m, vizhozama 500 |/perc. 2019-ben az
engedélyezett 83620 m3 éves kitermelhet§
mennyiség kozel 51%-at, 42 550 m3-t, 2020-ban
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pedig csak mintegy 11%-4t, 9 085 m3-t termelték
ki. A kuat vize 24 °C-os, kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos langyos karsztviz, aminek
Osszes oldott asvanyi anyag tartalma 1000 mg/I
alatti. A viz nem mindgsil gydgyviznek.

Plinkésdfiirddi strand
forrds: maps.google.com)

Ontozoviz ellatas

A Plinkosdfirdé Strand teriiletén létesitett
locsoléviz haldzat vizelldtasa sajat vizhaldzatrol
torténik.

1.6.1.2 CSATORNAZAS

A szenny- és csapadékvizek Osszegylijtését és

elvezetését a vizsgdlt terlleten FGvarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt. (FCSM)
Uzemeltetésében |évs egyesitett és elvdlasztott
rendszer(i szenny- és csapadékviz

csatornahdlézat biztositja.

A vizsgalt terllet az Eszak-Buda vizgy(jt6
terilethez tartoznak.

Az  Eszak-Buda  vizgy(ijt6  teriileten  két
szivattyutelep léteslilt, a Békasmegyeri és a Pék
utcai. A vizsgalt terlleten talalhato
Békasmegyeri szivattyutelepre kot ra északi
iranybdl a Kossuth Lajos tdiilSparton kiéplilt 40
— ¢60-as méretl egyesitett rendszer( csatorna a
Pinkosdfird6  Strand  magassagaban  1évé
atemelén keresztil, valamint a Hadrianus utca -
Hatvany Lajos utca - Plnkosdfirdé utca
nyomvonalon létesilt 880 — 100 — 130 — ¢210-
as méretd egyesitett rendszer(i
fégydjt6esatorna. A déli iranybdl a Napfény utca
fel6l egy 8120-as méretl egyesitett rendszerd
fégyljt6csatorna  széllitia a szennyvizeket a
szivattyutelepre. Az agglomeracios telepilések
kozil Budakaldsz és Urém szennyvizeit is ez a
szivattyutelep fogadja. A vizsgdlati terlletet
kismértékben érinti a Békasmegyeri

szivattyuteleprdél indulé szennyvizcsatorna, ami a
Matyds kirdly utig nyomovezetékként, onnantdl
pedig gravitacids csatornaként léteslilt, és a POk
utcai szivattyutelepre vezeti a Békdsmegyeri
szivattyutelepre érkez6 hdaromszoros higitas
alatti kevert vizeket.

A vizsgalati teriileten harom, az FCSM altal
lzemeltetett atemeld talalhato:

- A Kossuth Lajos Gduléparton a
Plnkosdfiirdé strand mellett talalhatdk a
Rémai parti atemeldk, ahol egy szennyviz,
egy csapadékviz és egy szivargd viz atemel6
létesiilt, amik rendre 35, 81,8 és 81,8 |/s-o0s
névleges kapacitdssal rendelkeznek.

Romai parti dtemel6k a Kossuth Lajos ddiiléparton

Az egyesitett rendszer(i csatornahaldzat,
valamint a szivattyltelep tehermentesitésének
céljara zaporkioml6ket alakitottak ki, amiken egy
adott vizmagassag felett a kevert, szenny- és
csapadékviz atbukik, és révid uton a befogaddba,
jelen esetben a Dundba jut. llyen zaporkiomldék a
vizsgalt tertleten a Békasmegyeri
szivattyuteleprél érkez6 330/247-es méretl és
beton anyagl csapadék f6gyljt6csatorna,
valamint két @70-es méretli, acél anyagu
egyesitett rendszer(i nyomdvezeték.

1.6.2. ENERGIA

A térség energiaellatasa a
energiaigényeknek megfelel6en
kiépitettnek tekinthet6.

jelenlegi
teljesen

1.6.2.1. Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziiltségl ellatasat jellemzGen
az ELMU 10kV-os kabelhalézat biztositja,
amelynek  tdppontjai a  Kaszasdils, a
Békasmegyer és az Angyalfold alallomasok. A
vizsgalati terlilet északi részén a Pomazi
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120/20 kV-os aldllomasbal érkezé

szabadvezetékes elosztéhdldzat is megtalalhatd.
Ez a rendszer a vizsgélati teriilet ENY-i részén két
oszloptranszformatort taplal meg (9117-es és
0340-es sz.).

0340 sz. ELMU 20/0,4 kV-os transzformdtora és
tartoszerkezete
(forrds: maps.google.com)

Errél a rendszerrdl ellatott a BGSZC Varga Istvan
Kereskedelmi, Kozgazdasagi Szakgimnaziuma és
Szakkozépiskolajanak épilete is. Az ettsl délre
es6 terlleteken a kozépfesziltségli halozat 10
kV-os, foldkabeles kivitelben épiilt ki.

A kozépfesziltségli haldzatot tekintve az
aldllomdasokbdl kiindulé elosztéhalézatok a
vizsgalati tertlet K6F/0,4 kV transzformatorainak
energiaigényét  kielégitik, ugyanakkor az
lizembiztonsag javitdsa, a hdldézati veszteségek
csokkentése, a tappontok leterheltségének és

kozépfesziltségli halézat kapacitdsanak a
novelése érdekében kozépfesziltségi

haldzatfejlesztésre lehet szlikség a térségben.

A kisfeszliltségl erGatviteli és kozvilagitasi
haldzat vegyes képet mutat, mind
szabadvezetékes, mind foldkabeles haldzatok
megtaldlhatdak a vizsgalati teriileten.

A terlilethasznositasban a halézati nyomvonalak
mellett azok biztonsdgi Ovezete is korlatozast
jelent.

2001. szeptember 1-jét6l a fOvaros koz- és
diszvilagitdsdt a BDK Budapesti Disz- és
Kozvilagitasi  Kft. Uzemelteti a  Févarosi
Onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan.

A natrium |ampas vilagitasra torténd attérés
2004-ben fejez6d6tt be — a korabban
alkalmazott higanylampak cseréjével —, mellyel

jelent6s energia megtakaritas volt realizalhaté. A
févaros kozvildgitasi rendszere az anyagi
lehet6ségekhez képest koveti a korszerd
technolégidkat, el6szor 2005-ben, majd évrél-
évre Ujabb helyszineken is megjelentek a LED
fényforrdsok a kozvilagitasi szolgdltatasban,
melyek nem csak jelent6s energia-megtakaritast
tesznek lehet6vé, hanem varhatoé élettartamuk is

tobbszorése a hagyomanyos lampakénak.

1.6.2.2. Gazellatas

Budapest gazhalézata MOL Uzemeltetési
gazatadd allomasokon keresztil csatlakozik az
orszagos  foldgdzhalézathoz, a  vizsgalati
teriileten a gazigényeket az MVM Fégaz
Foldgazhalézati Kft. nagykézépnyomasu haldzata
biztositja.

A térség gdazellatasat a Szentendrei gdzatadd
allomasbol  kiindulo, DN 500-as méretd,
nagynyomasu (25 bar) gazvezeték biztositotta a
volt gdazgyar teriletén elhelyezett 25/6 bar
nyomasu gaznyomasszabalyzén keresztiil. 2018-
ban a F6gdz ezt a halézatot atallitotta
nagykozépnyomasu lizemre, a
nagy/nagykézépnyomasu nyomadsszabalyzo
allomas funkcidja ezzel megsziint.

A DN 500 méretl gazvezetékkel parhuzamosan
tébb nagykozépnyomasu gazvezeték halad, ezek
biztonsdgi Ovezetei is korlatozdsként veenddék
figyelembe a vizsgalati tertleten.

A fogyasztdi igények kielégitéséhez jellemz6en
telkenként nagykozép/kisnyomasu
gaznyomasszabalyzé létesiilt.

Lemezhdzas nagyk6zép/ kisnyomdsu
gdznyomdsszabdalyzo
(forrds: maps.google.com)
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A gdzvezetékek biztonsagi dvezetére vonatkozd
el6irdsok magasabb rendl jogszabalyban
rogzitettek. A foldgaz elosztovezetékek és azok
koérnyezetének zavartalan lizemeltetése,
ellen6rzése, karbantartdsa, javitasa és az
Uzemzavar-elhdritdas  biztositdsa  érdekében
biztonsagi ovezetet kell megadllapitani, melyet a
banyakapitanysdg hatdrozatban rogzit. A
banydszatrdl sz6lé 1993. évi XLVII. térvény
végrehajtasardl sz6lé 203/1998. (XI1.19.) Korm.
rendelet tartalmazza tébbek kozo6tt, a biztonsagi
Ovezetben tiltott tevékenységeket.

1.6.2.3. Tavhéellatas

A vizsgalati teriileten jelen van a F&varosi
Tavhdszolgaltatd Eszak-Budai tavhSrendszere. A
tavhékorzet hébézisa az Eszak-Budai FGtém,
amely rendelkezik szabad kapacitdsokkal
nagyobb h&igények kielégités esetén is.

A févarosi tavhdéhalodzat fuggetlen
tdvhGkorzeteinek  6sszekapcsoldsa  céljabdl

kooperacidos gerinchaldzat kialakitdsa tervezett
DN 600-800 atmérGvel, amelynek elemei
Utemezetten éplilhetnek meg.

A tavhGellatashoz hasonldan a hdtési igények is
kielégithet6k kozpontositottan a fogyasztok
sokasagandl, elsGsorban helyi tavh(it6 haldzatok
[étesitésével, amelyek még nem kell6képpen
elterjedtek.

1.6.2.4. Megujulé energiaforrasok
alkalmazasa, a kérnyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

Az energiahatékonysagi fejlesztések és a
megujulé energiaforrasok névekvd haszndlata az
egész varos szamara fontos. A Duna térségében
az energiahatékonysag novelésérére a
lakdépiletek, intézmények energetikai
fejlesztései, a tavflités lefedettségének bdvitése,
valamint a kombinalt hé- és aramtermelé
létesitmények fejlesztései adnak lehetGséget. A
megujulé er6forrasok szélesebb kord, fltési,
h(itési, valamint energiatermelési célu
hasznositdsa szintén tovabbi lehet6ségeket rejt
magaban.

A vizienergia szamottev6bb hasznositasara a
Duna budapesti szakasza nem kimondottan
alkalmas, torpe erémlivek létesitése nehezen
képzelhet6 el. Mdszakilag lehetséges megoldas
lehet Un. atdramldsos turbindak alkalmazasa,

viszont  egyrészt  beruhdzas-gazdasagossagi
szempontbdl részletes vizsgalatokat igényelnek,
masrészt a vizfelszin alatti létesitmények
veszélyforrasként jelennek meg a vizi kozlekedés
és rekredcids tevékenység esetében.

A viz mozgasi energidjanak hasznositasa helyett
kedvez6bb megoldas lehet a hd6hasznositas.
Hészivattyuk alkalmazdsa esetén mar viszonylag
alacsony hdémérsékletli kozeg esetében s
lehet&ség van alacsony héfoku flitési rendszerek
|étesitésére, Uj beruhazasok esetében.

Ugyancsak lehetGséget hordoz a geotermikus
energia vagy foldhé hasznositdsa, amely a
hazankra 4ltaldnossagban jellemzd, viszonylag
magas geotermikus gradiens miatt veendd
figyelembe. Hasznositasa ugyanakkor részletes
megalapozd vizsgalatokat és jelent6s beruhazast
igényel.

Az épiiletallomany energiaigényének (elsGsorban
az egyuttes fltési, hiitési hGigény) csokkentése,

az energiahatékonysag mara alapvet6
kovetelmény. Emellett az optimalis
primerenergia-struktira  kialakitdasa  szintén

fontos kérdés. A megujuld energiaforrasok
részarany-novelésének  kedvezé  tarsadalmi
hatdsat is szamos szakirodalom  emliti.
Lehet6ségeinket realisan értékelve elmondhatd,
hogy a foldgaz tovabbra is az energiaszektor
meghatdrozd energiahordozdéja marad még
hosszi  tdvon, ugyanakkor a megujulé
energiaforrasok hasznositasi technoldgiak
folyamatosan fejlédnek és vélnak elérhetévé.

A napenergianak — amely nem folyamatosan all
rendelkezésre — a legjobb alkalmazasi lehetG6sége
az id6szakosan Uzemeltetett Iétesitmények
héenergia-sziikségleteinek kielégitése.

Els6sorban héenergia termelés céljabdl indokolt
hangsulyozni a napkollektorok szerepét, mivel
alkalmazasukkal a nyari hasznalati melegviz-
elldtasban szamottevé foldgaz-megtakaritast
érhet6 el. Napelemek alkalmazasaval villamos
energia termelhet6, amely a villamoshdlézatra
tdplalhato, igy a termelés és felhaszndlas helye
egymastol elvalik.

1.6.3. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési infrastruktura egyrészt
a tavkozlési szolgaltatasok elérhetlségét,
masrészt a misorszoras, kabel TV szolgaltatasok
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nyujtasat is biztositja. A vezetékes elektronikus
hirkozlési halézatok a kézmd infrastrukturdhoz
hasonléan ml(iszaki megjelenésében vezetékes
halézatokbdl és kapcsolddd létesitményekbdl
tevédnek 0Ossze. Az Uzemeltetést szolgaltatdk
végzik, a koézm( infrastruktira ellatassal
ellentétben viszont az elektronikus hirkozlési
szolgaltatas alanyi jogu. A haldzatfejlesztéseket
igény megjelenése esetén a szolgaltatok

jellemzéen sajat beruhazasban végzik.
Ingatlanfejlesztések esetében ugyanakkor

lehet6ség van — és javasolhatd is — az
elektronikus hirkozlési halézatok
alépitményének beruhazok altali létesitésére, a
védbesovek lefektetésére.

1.6.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV
Rt.) ellatasi teriiletéhez tartozik. A térségben
[év6 intézmények és lakdhazak tavkozlési
ellatasat a Budapest, Ill. Kiscelli utcaban lévé
Obuda nevii, EWSD tipusu tavbeszél6kdézpont
biztositja.

A kiépilt haldzat jellemz6en foldalatti kiviteld,
alépitményben, helyenként kozvetlendl
foldbefektetett kabeles rendszerd, és
valamennyi ingatlan 06ndllé csatlakozassal
rendelkezik. A hagyomdnyos rézkabellel kiépiilt
haldézat mellett szamos optikai kabeles fejlesztés
és kiépités is tortént. A Telekom a keriiletben
KTV (kabel TV) haldzatot is Gzemeltet.

A fejlesztések eredményeként a digitalis KTV
halézat ma mar az 6sszes tavkozlési szolgdltatas
nyujtasara képes, beleértve a hang- és az
adatatvitel csomagkapcsolt atvitelt is,
koszonhet6en a haldzat kétiranyusaganak és a
hibrid optikai-koaxialis halézatok elterjedésének.
A nagyobb KTV szolgdltaték sajat optikai
gerinchaldzattal rendelkeznek, igy a forgalom
egy részét sajat halézatukon belil igyekeznek
tartani és csak egy fels6bb koncentralt ponton
létesitenek  kapcsolast mas  szolgaltatok
halézataval.

A szolgdltatok ma tébb technoldgia kozott is
vdlaszthatnak a szélessavu hirkozlési haldzatuk
fejlesztéséhez, ma a szakma az IP alapy,
végpontok kozott optikai halézati technoldgiat
preferalja (FTTH), ez biztosithatja a jovében az
egyre novekvs savszélesség-igények hosszu tavu
kielégitését.

1.6.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlés

A vezetékes ellatason kivil a keriletben a
mikrohulldamd rendszerek mellett a mobil
telefonszolgaltatok is létesitettek
bazisallomasokat. A keriletben mindharom
mobil szolgdltatd haldzata a jelenlegi igényeknek

megfelelGen kiéplilt.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili
elektronikus hirkozlési szolgdltatasok
tekintetében a szolgdltatok haldzataik
fejlesztését 0j igények megfejelésével és Uj
szolgdltatdsok  nyujtasanak  céljabdl  sajat
beruhdzasban végzik.

A  megfelel6 minGségli mobil szolgdltatas
biztositdsdra a bels§, magasabb beépitésl
terileteken éplletek homlokzatara,
tet6szerkezetére helyezik el az antenndkat. A
mobil ellatas piaci alapokon és sajat szolgaltatoi
el6irasokon létesiil, amelynek a torvényi hattere
biztositott.
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1.7. KORNYEZETVEDELEM -
VAROSUZEMELTETES

1.7.1. FOLDTANI VISZONYOK, TALAJ

A vizsgdlt terlleten genetikai  talajtipusok
bolygatatlan formaban mar nem lelhet6k fel. A Duna
menti elhelyezkedés okan eredetileg ontéstalajok
alakultak ki a terileten. Jelen allapotban a magas- és
mélyépitési tevékenység folytdn a teriilet zome
beépitett, burkolt. Ily mddon a terilet talajanak
leveg6zése és vizhaztartasa erGsen gatolt. A vizsgalt
teriilet bizonyos szakaszait a Duna-parti arvédelmi m
megépitéséig a folyd ellepte, ataztatta, ez most mar
nem tapasztalhatd, s a talajviz sem tud a Dunaba
folyni.

A vizsgdlt terllet fedetlen féldtandra jellemzé
kézetek: foraminiferas agyagmarga, ,Kiscelli” agyag,
homok, homokos, agyag, agyag, kavicsos homok,
kézetlisztes homok, homokkd, kézetlisztes agyag. A
foldtani viszonyokat ké&zetlisztes homok, k&zetliszt,
agyag, homokos kavics, homok talajtipusok alkotjak.

foldtan

Foldtan és fedetlen

map.mbfsz.qov.hu)

(Forrds:

Talaj— és talajvizszennyezés

A tervezési terileten talaj- és talajvizszennyezés nem
ismert.
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Felszini és a felszin alatti vizek

A terlleten meghatarozéan fontos a Duna
vizminGségének védelme. Mivel a tervezési teriilet
csatornazott, igy kommunalis és technoldgiai eredet(

szennyviz kozvetleniil a Dunaba nem kerdl.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl a 27/2004.
KvWM rendelet szerint a terilet ,érzékeny”, illetve a
felszin  alatti védelmi

vizmingség ,kiemelten

érzékeny” teriiletek kézé sorolt.

A 219/2004. Korm. rendelet szerint a terllet felszin
alatti viz szempontjabdl , fokozottan érzékeny”.

A vizsgdlt teriileten a talajviz mélysége valtozatos, O-
7,5 méter kozott valtozik. A talajviz  szintjét
befolyasolja, hogy az arvizvédelmi toltés mentett
oldaldn taldlhaté az FCSM Zrt. altal Uzemeltett
szivargo.

0-1m

1-2,5m

2,55m

5-7,5m

7,5-10m

10-12,5 m

12,5-15m

15-17,5m

>17,5m

Felszin alatti viz (Forrds: map.mbfsz.qov.hu)

1.7.2. LEVEGOMINGOSEG

A vizsgalt térség a 4/2002. KvWM rendelet szerint a

»,Budapest és kornyéke légszennyezési
agglomeracié”-ba  tartozik. A  levegbterhelési

hatérértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti.

A vizsgalt terileten mérGallomas nem lzemel. A
legkdzelebbi a Széna téri dllomds, melynek adataihoz
képest a vizsgalt terlleten alacsonyabb értékek
tapasztalhaték, mivel a Duna volgye — mint
légcsatorna — folyamatosan frissiti a teriilet levegGjét.
(A hatdlyos hatarértékeket a meérGallomason a
légszennyezés nem éri el.)

Mozgd forrdsokat tekintve a gépjarmivek nitrogén-
oxid, szén-monoxid és szall6 por emisszidjat kell
megemliteni, kilondsen a Kirdlyok utja mentén.


map.mbfsz.gov.hu
map.mbfsz.gov.hu
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z L Felszinh6mérséklet
1.7.3. VAROSKLIMATOLOGIA M 1:15.000

Budapest teriletének legfrissebb felszinhGmérsékleti ] 30-35°C
térképét a Szent Istvan Egyetem Tajépitészeti és [ 25-30¢
Telepiiléstervezési Karanak Tajtervezési és B 20-25°C
Terlletfejlesztési Tanszéke készitette el a 2016. B 5-20¢

augusztus 31-én készilt Landsat 8 m(holdfelvétel és
terepi mérések alapjan. A térkép a
felszinh6mérsékletet mutatja Celsius fokban. A
foldfelszinbe beletartozik az épiiletek teteje, a burkolt
uttestek, a vegetdcié felszine (pl.: lombkorona). A
mdholdfelvétel készitésével egy id6ben terepi
hémérsékleti mérések torténtek Budapest tobb
pontjan. A hdémérsékleti értékek kiszdmitasa a
mdholdfelvétel altal mért értékek és a terepi mérések
eredményeinek egyittes felhasznalasaval tortént. A
felvétel és a terepi h6mérés is 2016. augusztus 31-én
készilt 11:00 és 12:00 kozétt zavartalan napfényes
id6szakban.

A térképen latszik, hogy a teljes tervezési terlleten a
felszinh6mérséklet kozepes értéket mutat: 20-30 °C
kozé esik.
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> z z Koézuti zajterhelés nappal
1.7.4. ZAJ)- ES REZGESTERHELES M 1:15.000

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek 35dBalatt W 60dB-65d8
anitacard] <786 _Fi M 35d8-40d8 M 65dB-70dB
megallapitasardl szolé 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EGM B 50d0-i530 B 7ode- r5dH
0 5 i4 5 45dB-50d8 M 75dB-80dB
egylttes rendelet 3. melléklete alapjan a vegyes és S -USiE M Ao ottt
gazdasagi terlletek esetében a gyorsforgalmi utaktol W 55dB-60d8B

és els6rendl fdéutaktdl szarmazd kozlekedési zaj
terhelési hatarértéke nappal 65 dB éjjel 55 dB.

A vizsgalt térség egyik legmeghatarozdbb kornyezeti
konfliktusa a Kirdlyok utja és a Hatvany Lajos utca,
melyek nappali zajterhelése 65-70 dB kozotti a 2017-
es stratégiai zajtérkép alapjan, mely meghaladja a
jogszabalyi  hatarértéket.  Ejjel mar  sokkal
mérsékeltebb a terhelés, 60 dB alatti. A vasuti
zajterhelés nem jelent@s. A repllési zajterhelés eseti
és markansan a hatarérték alatt marad.

1.7.5. VAROSUZEMELTETES

HULLADEKKEZELES

A vizsgalt terileten keletkezett hulladékok gydjtése

és kezelése szervezett formaban torténik.

A legjelent6sebb  hulladékkezelési/koztisztasagi

probléma a kornyezeti kultira hidnyossagaibdl fakad:
a teriileten gyakori az illegalis hulladék-elhelyezés,
amelyek felszdmolasa a felelGs hianydban az érintett
onkormanyzatot terheli. Az elhagyott hulladékok
kilonésen az kdzhasznalatu zoldterileteken jelennek
meg.
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1.8. KATASZTROFAVEDELEM

A terllet katasztréfavédelmi vizsgalatat a foldtani
viszonyok, a tevékenységbdl fakadd korlatozasok és
az arvizvédelem tekintetében végeztiik.

1.8.1. FOLDTANI KORLATOZASOK

A vizsgalt teriiletet felszinmozgas-veszély, illetve nyilt
karszt jelenléte nem érinti.

A teriletet alabanyaszottsag nem érinti, jellemzéen
sik terilet, kedvezdétlen morfoldgiai adottsaggal nem
bir.

A vizsgalt terllet a Duna parti darvizvédelmi mu
kiépitéséig arterilet volt, s rendszeresen elontotte a
folyd. Illy modon, a terlileten friss, kevéssé
meglilepedett, tehat kisebb teherbirasu rétegek
jellemzéek.

Az épitési alkalmassagi térkép alapjan a vizsgalt
beépithetdsége
elontések szerves hordalékai és a ma is magas talajviz

terilet korldtozott az egykori

miatt.
|

[:] Arteriilet
. Beépitésre alkalmatlan,
gazdasagtalan

D Beépitésre 4-5 szintig
alkalmas

Epitési alkalmassdg (Forrds: map.mbfsz.gov.hu)

1.8.2. TEVEKENYSEGBOL FAKADO

KORLATOZASOK

A vizsgdlt terllet veszélyes lizemmel, illetve annak

veszélyességi zonajaval nem érintett.

1.8.3. ARVIiZVEDELEM

Arvizveszélyes teriiletek

A magassaghianyos téltésszakaszokat a
mértékadénak tekintett arvizszint (MASZ) 1,3 m-rel

novelt szintjéhez képest értelmezziik. A varosi
védmlivek kiépitettsége a magassagi biztonsag
tekintetében jelenleg korantsem teljes kord. A MASZ
szintjétdl vald elmaradas azt jelenti, hogy a 891 cm-es
Vigado téri vizdllas esetén a folyd vizdllasa a védmd
koronaszintjével azonos magassagban lenne, nagyobb
vizallds, hulldmzas hatdsara helyi védekezés nélkdl
pedig elontést eredményezne.

F---—1 Arvizvédelmi védvonal
I cEisédleges levezets sav
Masodlagos levezetd sav

Atmeneti zona
Aramlasi holttér

A Duna nagyvizi mederszakaszanak zondcidja

(Megjegyzés: a mdsodlagos levezetd sav mintegy 20
méter széles, az abran nem kivehetd)

Arvizvédelmi miivek

A vizsgdlt terlletet darvizvédelmi szempontbdl
egyrészt a Barat-patak jobbparti toltése, masrészt a
Rémai part, PlinkosdfiirdGi toltés védvonal érinti. Az
elmult id6szakban lezajlott fejlesztések révén a Romai
part, Plinkdsdfiirdéi toltés védvonal megfelel a MASZ
+ 1,3 méteres magassagi szintnek. A Barat-patak
jobbparti toltése védvonalon jelenleg fejlesztések
zajlanak.
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1%-os potencialis eléntési
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1%o-es potencialis eldntési
teriilet (korabbi MASZ alapjan)

: Vizsgalt terllet hatara
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1.9. A ELOZMENYEK

VIZSGALATA
HATALYOS TSZT ES FRSZ

TERVI

19.1. A

VONATKOZO MEGALLAPITASAI
Az 50/2015. (l. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal

jovahagyott Budapest févéros
telepulésszerkezeti terve (TSZT) és a Févarosi
rendezési szabalyzatrél szélé 5/2015. (ll. 16.)
F6v. Kgy. rendelet (FRSZ) a fdévaros teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt.

Ezek részletes bemutatasara az I. kotet, 1.6.1.
Hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a Févarosi
rendezési  szabalyzat f6bb  megadllapitdsai
fejezetében kerllt sor, jelen fejezetben az
Obuda- Békdsmegyer II. szakasz - Piinkosdfiirdd

tekintetében relevans elGirdsok  kertlnek
ismertetésre.
1.9.1.1. TSZT

Szerkezeti terviap 1. Terliletfelhasznalas

Az Eszak-Budapesti fejlesztési céltérség budai
oldaldan a \vizsgdlt terileten a kilonleges
rekreacios terilet, valamint a kozvetlentl a
Duna-parton huzédé kozpark a jellemzé
terlletfelhasznalasi egység.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhaszndlds
tervlapja szerint a vizsgalt terllet 39%-a
beépitésre szant terllet. A Duna vizfeliiletével
szamitott aranyok alapjan a vizsgalt terilet 33%-
a kulonleges terilet, 2%-a vegyes terilet,
gazdasagi terllet nincsés 4%-a lakéterilet. A
vizsgdlt terlilet 56%-a a Duna vizfelllete, 4%-a
zoldterilet és 1%-a kozlekedési teriilet.

A Duna vizfeliilete nélkili szamitas esetén —tehat
csak a szarazfoldi terlletek vonatkozasaban — a
vizsgalt teriilet 88%-a beépitésre szant terilet,
melybdl 9% lakéterilet, 4% vegyes terilet, 75%
kilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység
besorolasu. A terllet 3%-a kozlekedési teriilet és
9%-a zoldterllet.

Teriilet- | Eszak-Budapesti fejlesztési céltérség Osszes teriilet

:ggi?z_ Kialakult teriilet | Valtozassal e

egység (ha) zér:iar;tett

Ln-T 10,65 0 10,65
Vi-3 4,03 0 4,03
K-Rek 26,33 0 26,33
K-Sz 2,61 0 2,61
K-Vke 2,48 0 2,48
KOu 0,34 0 0,34
Zkp 7,46 0 7,46
Vf 26,09 0 26,09
Osszesen | 100% 0,00% 79,99

Tertletfelhasznalasi egységek megoszlasa a vizsgalt
tertleten (vizfeliilet nélkal)

20%

mln-T mVi3 mK-Rek mK-Sz mK-Vke mKdu mZkp

Teruletfelhasznaldsi egységek megoszlasa a vizsgalt
tertileten (vizfelllettel)

3% 3%

HLn-T EVi-3 EK-Rek WK-Sz MK-Vke WKou EZkp = Vf

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalas
tervlapja a vizsgalt teriileten beépitésre nem
szant teriletként kozpark (Zkp) és kozuti
kozlekedési teriletet (Kbu) hataroz meg.
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Beépitésre szant teriileteken a lakoteriiletek
kozul nagyvérosias telepszerl (Ln-T) terliletet
jelol ki. Vegyes teriletek kozil a vizsgalt
tertileten intézményi, helyi lakossag alapellatasat
biztositd terilet (Vi-3) kerilt meghatarozasra.
Beépitésre szant kilonleges teriletek kozll a
vizsgdlt terlleten vizkezelési terlletek (K-Vke),
kilonleges  nagykiterjedésli  rekredcidés és
szabadidds teriiletek (K-Rek), illetve kilonleges
szennyvizkezelési teriletek (K-Sz) taldlhatdk a
vizsgalt terileten.

Zkp teriletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal
kisebb zoldteriiletek tartoznak.

KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe tartoznak a
varos egészét determindld kozuti kozlekedési
teriletek.

A nagyvarosias lakéterlletek (Ln-T)  sCirG
beépitésl, toébb 0ndlléd rendeltetési egységet
magaba foglalé, 12,5 méteres beépitési
magassagot  meghaladd, els6sorban lakd
rendeltetésl éplletek elhelyezésére szolgalnak.
Ln-T esetében telepszeri lakoterileteket jelol.

Intézményi teriletek (Vi-3) teriiletfelhasznalasi
egységbe tartoznak azok a teriletek, amelyek
helyet adnak a lakossag ellatasahoz sziikséges
funkciéknak, valamint az un. ,fehérgalléros”
munkahelyek egy részének. Lakéfunkcio céljara
csak részben alkalmasak.
A Vi-3 a helyi lakossag alapellatasat biztositd
terdlet.

Kilonleges beépitésre szant teriletek (K-) azok a
teriletek, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak kérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kilsé hatdsaitél is védelmet
igényelnek, és kornyezetiuktél karakterben is
altaldban kilénbdéznek. Az OTEK 24. §-a
értelmében a telepliilésszerkezeti terv feladata a
kilonleges  terliletek céljat és  fajtajat
meghatdrozni.

K-Rek teriletfelhaszndlasi kategoridba (Kossuth
Lajos Udll6part) a nagy zoldfelilettel
rendelkez6, a lakossdg és a turizmus szamara
jelent6s, az aktiv pihenést szolgalé teriletek
tartoznak.

A K-Vke teriletfelhasznaladsi egység a koziizemi
ivo- és ipariviz ellatdshoz tartozdé jelentds
kiterjedésd, gépészeti és

mdtarggyal/miitargyakkal beépitett teriletek és
a viztornyok helybiztositasat szolgalja.

A K-Sz teriiletfelhaszndlasi egység a telepilési
folyékony hulladék kezelését, hasznositdsat
biztositd épitmények, miitdrgyak és technoldgiak
elhelyezésére szolgal.

Valtozassal érintett teriilet Obuda-Békasmegyer
Il. szakasz - Punkosdfiird6 teriletén nem
taladlhatd, az |. szakasz barnamezés teruleteivel
ellentétben.

Tovdbbi egyéb elemként jelolt a meghatdrozé
zoldfeliileti kapcsolat a Duna telkén (Kossuth
Lajos tGdilGpart partja) és a meglévé Duna-hidak
helye (Ujpesti vasuti hid) és a tervezett Duna-
hidak helye (Aquincumi hid).

Ezek a szabdlyzatban érvényesitendé elemek egy
része a zoldfellleti kapcsolatok erdsitését
szolgdljdk mind 0©koldgiai, mind funkcionalis
értelemben. A tervezési teriileten nem taldlhaté
olyan teriiletfelhaszndlasi besoroldsu terilet,
amelyre vonatkozéan a TSZT legkisebb
zoldfelileti atlagértéket hatdroz meg.

A TSZT a kozmellatds szempontjabdl jelentés, 1
ha-nal nagyobb terileteket kijelolte a megfelel
teriilethasznalati kategoriaba valé besoroldssal.
Az ennél kisebb teriileteket a szabdlyozasi
tervekben, jelen esetben a Duna-parti épitési
szabalyzataban kell kijel6Ini.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktira tervlapja szerint Obuda Duna-parti
savjat meglévé Il. rend(i f6at, valamint meglévé
telepilésszerkezeti  jelent6ségli  kerékparut
nyomvonala érinti.

Buda és Pest kozotti meglévé kapcsolatot az
Ujpesti vasuti hid jelent.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme a) Mas jogszabdllyal
érvényesilé mvi értékvédelmi, orokségvédelmi
elemek tervlapja szerint a teriiletet tobb helyen
érinti  vildgorokségi  vdromanyos  helyszin
véddovezete, védett régészeti lel6hely terilete.
A terileten egy f6vdrosi helyi védettségl
épitmény és 1 mlemlék talalhato.

74 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT - V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER II. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassdagi korlatozdsok
terlleti lehatdrolasa tervlapja alapjan, a
tervezési teriileten nem taldlhaté magassagi
korlatozas.

Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, tdj- és
természetvédelem

A TSZT az ébudai Duna menti szabadteriletek
megovasat a megfelel6 terlletfelhasznalasi
kategéridkon keresztll biztositja. A TSZT 4.
tervlapja alapjan a terilet tajképvédelmi terilet
Ovezete és a Duna medre és partja az orszagos
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso terilete.

Szerkezeti  tervlap 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyezteté  tényezdjli
teriiletek

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényez6jli
teriiletek tervlapja alapjan a teriilet a mads
jogszabdlyokban meghatarozott Orszagos
vizmin&ség-védelmi Ovezetbe sorolt a vizsgdlt
teriilet csaknem egésze, azon belil szennyvizek
szempontjabdl érzékeny vizgyl(jtGteriiletek kozé
tartozik.

A Duna menti teriletek meghatarozé korlatozo
tényezGje az arvizi veszélyeztetettség és a parti
szirési ivovizbazisok megléte. A Rdmai-part
terliletén, tobb helyen is taldlhato
ivovizhdlozattal ellatott, am csatorndzatlan
terilet.

Szerkezeti terviap 6. Védelmi, korldtozdsi
teriiletek

A TSZT 6. tervlapjai tartalmazzdk a védelmi-
korlatozasi elemeket, amelynek tobbsége mas
jogszaballyal érvényesiils, vagy tajékoztato elem.

A TSZT a kozlekedés terén a vasutvonal
véd6tdvolsagat, a kozati forgalomtdl védett
Ovezetek Osszefliggd terlleteit, a kozmlvek
vezetékeinek és létesitményeinek biztonsagi
Ovezetét jeldli.
A kapcsolédd  folyamszakasz egy része
Hajézasbiztonsagi szempontbdl tiltott terilet
(tajékoztatd elem).

A TSZT kiemelten kezeli a sziikséges arvizvédelmi
beavatkozasokat. A TSZT 6. tervlapja jeloli a
nagyvizi medret és a hulldmteret, az
arvizvédelmi védvonalakat, melyek kozil az |I.

rend(i védvonalak megerGsitése sziikséges. Ezen
elemeket a Duna-parti épitési szabalyzat
készitése sordn figyelembe kell venni.
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TSZT Szerkezeti tervlap kivonat
M=1:10. 000
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JELMAGYARAZAT

TSZT Szerkezeti tervlap kivonat
M=1:10. 000

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
m Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitési lakéterllet
m Nagyvarosias, jellemzéen zartsorl, keretes beepitési lakétertlet
Ln-z‘ Nagyvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegl lakéterulet
Nagyvarosias telepszer(i lakoterlet
E Kisvarosias, jellemzden zartsori beépitési lakoterilet
Lk-2 Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegi lakoteriilet
Lk-T | Kisvarosias, telepszerti lakoterllet
Lke-1 Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterllet
Lke-2' Kertvarosias, laza beépitési lakoteriilet
Lke-3 Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoterilet
VEGYES TERULETEK
Varoskozpont terllete
[veM| Mellekkozpont teriilete
M Kiemelt jelentGségii helyi kozpont tertlete
ﬁ Intézményi, jellemzden zartsord beépitési terllet
Vi-2 \ Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegil tertlet
Vi-3 | Intézmeényi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terillet
GAZDASAGI TERULETEK
Gksz-1 Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato tertlet
M Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgald tertlet
@EE Energiatermelés terulete
UDULOTERULETEK
Oh | Hétvégihazas udiléterlilet
KULONLEGES TERULETEK
j(-](qu Bevasarlokozpont terillete
L—L‘o'_g‘ Nagy kiterjedés( szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet
&és‘ Vasar, kiallitas és kongresszus terllete
|K-Okt Oktatasi kozpontok terllete

El.lj Egészségugyi terulet (kdrhaz, szanatérium, gyogyszallé, gyégyudals)

K—Sﬁ‘ Nagykiterjedés( sportolasi céll tertlet

‘l(\-R‘ek‘ Nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidds terulet

AN, Allat-, és novénykert terillete
K-Hon Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet

KRNl Hulladékkezeld, -lerako terilete

E Szennyvizkezelés terilete

m Kozlekedéshez kapcsolodo éplletek elhelyezésére szolgald terllet
[KeKiK! Kikats tertlete

I(-_R_epi Repuldtér terilete

[ K-T .\ Temets terillete

m Mezdgazdasagi Uzemi terllet

'i(-i'p Tematikus intézménypark

K-Vke Vizkezelési teriiletek

EGYEB ELEMEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
| Kozdti kdzlekedési teriilet (KOu)
["k6K] Kotottpalyas kozlekedssi terilet
| Kbv  Vizi kdzlekedési terilet
KOI  Légi kbzlekedési teriilet
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vf  Folydvizek medre és partja
. va Allovizek medre és partja
Vizbeszerzési teriiletek
ZOLDTERULETEK
m Kézkert, kézpark
m Varosi park
ERDOTERULETEK
[TEv] | Vedelmi erds
| Ek_ Kozjoléti erds
Eg Gazdasagi erdd
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
[ Ma Altalanos mezégazdasagi terillet
Mk  Kertes mezégazdasagi teriilet
TERMESZETKOZELI TERULETEK
E Természetkozeli terulet
KULONLEGES TERULETEK
Kb-Rek Rekreacios celd, jelentds zoldfeliletd teriilet
I(.b;Ré'g Régészeti bemutato tertilet
r@ Kondicional¢ célu, jelentds zoldfeliileti teriilet
I(bT ; Temetd terllete
E Megujulé energiaforras hasznositasi teriilete
@ﬂ Honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet

Wﬂ Tobbszintes teruletfelhasznalas
(A meghatarozo terlletfelhasznalas szélesebb savban sraffozott.)

[[[I[IIl Jelentds valtozassal érintett teriiletek

I:II Infrastruktdra fiiggvényében itemezetten igénybe vehetd,

véltozassal érintett teriiletek
Tervezett erddterilletek és zéldfeliiletek

i Meghatdrozé zéldfellleti kapcsolat a Duna telkén

DESZ-HEZ TARTOZO TAJEKOZTATO ELEMEK

s \izsgalt teriilet hatara

—h— Tervezési teriilet hatara

Elhalvanyitva a vizsgalt teriileten kiviili, illetve a vizsgalt tertleten bellil a mas fejlesztési céltérségbe
tartozé terlletfelhasznéldsi egységek lathatdak.
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1.9.1.2. FRSZ

A beépitési siiriségek, valamint az infrastruktura
elemek

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a
terlletfelhasznalasi egységek beépitési
slrlségének meghatarozasa. Az FRSZ szerint a
beépitési slrliség kétféle értékre tagolddik
annak érdekében, hogy a terilethaszndlat

kiszolgdlasahoz szlikséges parkolasi
infrastruktara  éplleten  beliilli  biztositasa
tovdbbra is tamogatott legyen. Ennek

értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsd jell
altaldanos  sdrlségi érték az 4ltaldanosan
elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas
céljara is — igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi
slrlségi érték viszont kizadrdlag az éplileten
beliili parkolas céljara vehet6 igénybe.
KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolds épileten bellli tdmogatasa céljabdl
kerdl alkalmazdsra, tehat bonuszértéket jelent a
beépitési slirliség értékébe beépliilve. A bsd és a
bsp érték egyutt képezik a bs jell beépitési

slrlség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozdssal.

Az FRSZ 1. melléklet , A teriletfelhasznalasi
egységek beépitési slrlisége és az infrastruktura
elemek” tervlapja alapjan a lll. kerdlet Il. szakasz
Duna menti terlleteinek 12%-a beépitésre nem
szant terilet. A beépitésre szant teriileteken a

slrliségi  értékek  differencidltan  keriltek
meghatdrozdsra. A  kiilonleges teriletek

esetében az OTEK meghatarozza a 2,0 beépitési

slrliség értéket. Az FRSZ a terlletek
varosszerkezeti  elhelyezkedésiik, szerepik,

kialakult allapotuk és a kerileti szabdlyozasi terv
alapjan kilonbozteti meg értékeit, melyek
északrol délre haladva az alabbiak:

terlletfelhasznalasi egység bs bsa | bsp
K-Rek 1,0 | 0,75 | 0,25
(Budakalasz kozigazgatasi

hataratdl a vizm( telephelyig)

Vi-3 1,0 | 0,75 | 0,25
(Békasmegyeri lakételep

alapintézményei)

Ln-T 1,5 1,0 |05
(Békasmegyeri lakételep)

K-Vke 0,5 |05 0,0
(F6varosi Vizm(ivek Rt.

Békasmegyeri telepe)

K-Sz 1,0 1,0 |00
(Békasmegyeri szivattyutelep)

K-Rek 1,0 | 0,75 | 0,25
(Békasmegyeri vizm( teleptdl a

tervezési teriilet hataraig)

Az FRSZ tartalmazza a Duna-part gyalogos
bejarhatdsagat biztositdé nyomvonalas elemek
rendszerét. A tervezett nyomvonalas elemek
kozott  megjelenik a  telepiilésszerkezeti
jelent6ségl kerékparos infrastruktura
nyomvonala és a szerkezeti jelentGségl
természetkozeli sétany nyomvonala is.
A tervezési terlleten jelolt természetkozeli
sétdnyok nyomvonaldt a Duna-parti épitési
szabalyzatban kell biztositani — a természet- és
vizbazis-védelmi szempontok figyelembevétele
mellett.

Az FRSZ a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi
egységek esetében teljes kozmdlvesitettség
biztositdsat irja el6. Tovadbbad rogziti a
csapadékviz kezelésének modjat a jelentGs
valtozassal érintett terlletek, illetve
infrastruktura figgvényében Utemezetten
igénybe vehetd, valtozassal érintett teriletek
vonatkozasaban.
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1.9.2. A HATALYBAN LEVO KERULETI

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest  Févaros Ill.  kerilet  Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiilete
a 20/2018. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova Obuda-Békdsmegyer  Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban OBESZ), mely a
Mocsarosd(lé, és a déli kerllethatdr — Arpad
fejedelem utja — Goldberger Led utca — Lajos
utca — Szentlélek tér — Naszad utca - Laktanya
utca — grof Eszterhdzy Janos rakpart — Gazgyar
utca — Nanasi Ut — Kirdlyok utja — kerulethatar
altal hatarolt terilet kivételével a kerilet teljes
kozigazgatdsi teriiletére hatdlyos. Vizsgalati
teriletiinket az OBESZ, a Kirdlyok utjatol
nyugatra esd teriileten érinti.

Az aquincumi hidtél délre esé Duna-parti
tertileteken a FGvarosi Kozgy(ilés 34/2018. (X.
30.) rendeletével elfogadott Obuda-
Békasmegyer |. szakasz Duna-parti terlletére
vonatkozé Duna-parti épitési szabalyzat, és a
6/2019. (11.8.) o6nkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer I. szakasz Duna-
parti terlletére vonatkozd kerileti épitési
szabalyzat hatdlyos.

Vizsgalati teriiletiink jelentds részén, Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz — Plinkoésdfiird6 Duna-
parti teriiletén (és a Rdmai part és Mocsarosd(ilé
teruletén) a 32/2001. (X1.30.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott Obuda-Békasmegyer
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat hatalyos
(tovabbiakban OBVSZ).

Vizsgalt teriilet hatara

KESZ 20/2018. (V1.26.) OK. rendelet

KVSZ 32/2001. (XI.30.) OK. rendelet

DKESZ 6/2019. (I1.8.) OK. rendelet

DESZ 34/2018. (X. 30.) F6v. Kgy. rendelet

Az OBVSZ 2. szamu melléklete, az dvezeti lap
Obuda-Békasmegyer |l. szakasz — Duna-parti
teriiletét és a Mocsarosddlé teriletét lefedi
épitési ovezetekkel és Gvezetekkel.

Az OBVSZ3/A szamU melléklete rogziti a
korldtozdsokat, a 3/B melléklete a keriletet
érinté6 védelmeket hatarolja le, ezek elGirdsai
kotelez6en betartandoék.

Az OBVSZ 9. szamU melléklete tartalmazza a
Kerileti Szabalyozasi terveket, amelyek a kerilet
egy-egy részteriletére késziltek. Egy
szabalyozasi terv készitése tehat a keriletben
mindig az OBVSZ mddositasaval jart, ezaltal az

Ovezeti terv 0Osszhangban van a szabdlyozasi
tervekkel.

Az OBVSZ é&ltalanos el@irdsai, amelyek a Duna
menti tertleteket érintik, a kovetkezdk:

= a3 7.§ alapjan a Nanasi ut- Rémai-part és a
Kirdlyok utja — Kossuth Lajos udil6part
kozott, illetve az Obudai sziget teriiletén az
éplletek elsé haszndlati szintjét a mértékadd
arvizszint felett kell kialakitani arvizvédelmi
szempontok alapjan.

= 21.§ (2) a kozterileti pavilonok
elhelyezhetGségét pavilonépitési tervhez koti,
melyekhez a csatlakozé teraszokat és
kerthelyiségeket a gyalogos — és kerékparos
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kozlekedést nem zavar6 mddon lehet
kialakitani;

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
Obuda Il. szakasz - Piinkésdfiirdé M 15: 000

= 30.§ (5) bekezdés megtiltja a vizfolyasok
menti épitmények elhelyezését, kivétel a
Kirdlyok utja és a Duna kozotti szakaszon;

= 49.§ (1) megtiltja Gzemanyagtolté kat
létesitését a Rdmai-part és a Kossuth Lajos

Gdilépart menti kozterileten, illetéleg a
Duna mellett.

A vizsgalt teriletet érint6 hatdlyos KSZT:

OBVSZ | 43/2015.(1X.11.)

9/72 Plnkdsdfiird6 utca — Kirdlyok utja — kozigazgatasi
hatar — Kossuth Lajos UdilSpart altal hatarolt
teruletre készitett keruleti szabalyozasi terv

18/201 Vizsgalt terlletet érintd hatédlyos KSZT

[T Hatélyos KESZ (OBESZ) altal
érintett vizsgalt teriilet

|| Hatalyos KSZT ltal
érintett vizsgalt teriilet (OBVSZ melléklet)

|| Hatalyos OBVSZ 4ltal
érintett vizsgalt terlilet

|:| Vizsgalt terileten kivili térség

80 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZ® MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT- V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER Il. SZAKASZ

Az OBVSZ 9/72 sz. mellékletét képezi a Kirdlyok
utja — koézigazgatdsi hatdr — Kossuth Lajos
tdiilépart dltal hatdrolt teriilet keriilet
szabdlyozdsi terve, amit a 32/2001. (X1.30) O.K.
rendelet (OBVSZ) médositdsdrdl sz616, az Obuda-
Békdasmegyer Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 43./2015. (IX.11.) O.K. szému
rendelete hagyott jova.

A terv a terlletre udilGterileteket,
vizgazdalkodasi teriletet, jelentds zoldfeliileti
intézményi teriletet és kozparkot jeldl ki. A
Baratpatak  utcatdl északra  elhelyezkedd
kistelkes Udul6terllet kerilt kijelolésre, amely
els6sorban Gdulék, az idegenforgalom, a
szabadidG-eltoltés, a sportolas és rekreacio
intézményeinek elhelyezésére szolgald jelentGs
lakéépliletet, irodaépiiletet, Uzemanyagtoltd
allomast, ipari, kisipari éplletet, raktarépuletet,
nagykereskedelmi éplletet nem lehet elhelyezni.
Az éplletek tekintetében a Dunara meréleges
épllethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél. A
sportépitmények, rekreaciét szolgdldé egyéb
kozosségi  épitmények és mlvel6dési és
kulturalis éplletek kivételével egy épilet
egybefliggben beépitett teriilete nem haladhatja
meg sem az 500 m%t, sem a telek beépithetd
teriiletének 75%-at.

A terv a Baratpatak utcatdl délre a vizmdivek
terliletéig nagytelkes UdulGterileteket hatdroz
meg, amelyek  elsGsorban uadalsk, az
idegenforgalom, a  szabadid6-eltoltés, a
sportolds és rekredcid intézményeinek
elhelyezésére szolgdld jelentGs zoldfellletd
terlilet. Az épitési 6vezet teriletén lakdépiiletet,
irodaéplletet, lGzemanyagtolté allomast, ipari,
kisipari éplletet, raktarépuletet,
nagykereskedelmi épiletet nem lehet elhelyezni.
Az éplletek tekintetében a Dunara meréleges
épllethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél. A
sportépitmények, rekreaciét szolgdld egyéb
kozosségi  épitmények és mlvel6dési és
kulturalis épliletek kivételével egy épilet
egybefliggben beépitett terilete nem haladhatja
meg sem az 1000 m2-t, sem a telek beépithets
teriiletének 75%-at. Az épitési Ovezetek
tertletén, a telken tiz egységes, vagy annal
nagyobb  tdrsasidilé  létesitése  esetén,
elrendezést6l fuggetlenil kotelez6en létesiteni
kell 24 Oras portaszolgdlat  szamara
helyiségcsoportot, kozbsségi helyiségeket

legalabb 100 m? alapteriilettel az Gidiil8egységek
szamdra igazitott illemhelyekkel, legaldbb egy
testedzésre, sportolasra alkalmas teriletrészt és
a Romai-part, Kossuth Lajos {dilSpart
kozteriletével hataros telken legalabb az
OdllGegységek szamanak felére szamitott
csoOnaktarolot.

A terv a vizmlvek teriiletét és a Duna mentét
vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolja, ahol kizarélag a
terllet m(kodéséhez technoldgiai épitmények,
raktdrozdsi épitmények, irodai épiiletek és az
Uzemeltetést biztositd szolgalati lakdépuletek
helyezhetGek el.

A Plnkosdfurd6i Strand terlletét jelent6s
zoldfeliiletli intézményi teriletbe, strandfirdé
terlletbe sorolja, ahol a strandolas és flird6zés,
és az ahhoz kapcsoldodd szabadid6-eltoltés
intézményei helyezhetGek el. A teriileten 6nalld
irodahaz, lakdépiilet, oktatdsi éplilet — sportcélu
oktatdsi egység kivételével — kutatas, fejlesztés
éplilete, egyhdzi, szocialis, fekvGbeteg ellatd
egészségligyi, valamint kézmlipari épulet, 500
mZ-nél nagyobb brutté alapterulet(
kereskedelmi célu épitmény 6nalldan vagy egyéb
rendeltetésl épileten belll 6nalld rendeltetési
egységként nem létesithetd. Onallé rendeltetési
egységként szolgdlati lakds létesithet6. A strand
terliletét6l egészen a kozigazgatasi hatarig a
telkek el6terében a terv kozparkot jelol.
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Hatélyos épitési dvezetek

:_.n—r/u/-'z-!jf'fz-ﬂ"

[ | Lakotelep teriilete

[ | Odulgterilet

[ | Intézményteriilet

|:| Jelentds zoldfelilet( intézményteriilet

- Szennyvizkezelési terilet

B zoidteriilet

Il vizbszis teriilet

|:| Kozlekedési tertilet

[ | vifelilet teriilete

M 1:15 000

I:l Vizsgalt teriileten kiviili térség

A

A vizsgalati teriileten talalhato épitési dvezetek az OBVSZ-ben:

a telek megengedett az éplilet megengedett
Iegkisig:g /L?t?]r;?gyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
mj&itjﬁ; teriilete szélessége k:-:éérptiéti:i sﬁ::}::{;l: ! terepszir;tqzlgﬂ: eepitési z0ldfelileti mérteke épitménymagassaga
m?2 m % m? m? % % m

VT-VB-III 2000 100 2 0,025 5 95 3,0 5,0
1Z-11I-ST 20000 150 15 0,5 35 60 3,0 12,5
U-111-K 2000 20 20 0,5 25 60 4,5 6,5
U-11-N/1 4000 40 20 0,6 20 60 4,5 9,5
U-11-N/2 6000 60 20 0,6 20 60 4,5 11,0

* Terepszint alatti beépités csak az arvizi eléntés kériilményeit is figyelembe vevd miiszaki megoldas esetén engedélyezhett.
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A vizsgalati teriileten talalhaté épitési dvezetek az OBESZ-ben:

az éplilet
atelek megengedett
Beépitési
r:&ﬂ:: legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
elhelyezés
beépitési beépitési szintterilleti szintteriileti zoldfelileti
Az épitési . L _ mértéke mértéke mutatoja mutatoja aranya vagy - .
bvezet jele terllete | szélessége | mélysége Zoldfeltleti épliletmagassaga
terepszint felett | terepszint alatt altalanos parkolasi atlagérték
m?2 m m % % m2/ m? m? m? % m
Ln- SZ 3000 - - 50 60 1,2 0,5 25 14
T/Al/SZ-
E2
Ln- Sz 1500 - - 50 60 1,2 0,5 25 14
T/AI/SZ-12
Ln-T/TU-2 U - - - - - - 0,5 - 35
Ln-T/TU-3 U - - - - - - 0,5 - 16,5
Vi-3/SZ- Sz 2000 - - 35 50 1,2 0,25 35 10,5
E3
Vi-3/Sz- Sz 2000 20 - 40 50 0,75 0,4 35 16
F2
K-Sz/Sz-1 Sz 20000 100 100 15 20 0,3 - 50 9
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Hatalyos Szabalyozasi terv a tervezési teriileten:

JELMAGYARAZAT
Alaptérképi elemek:
= Hizigazgaldsi hatar

Tedekhatar

Foidhivatali alaptérképen szerepld
bemeért) és meglévi épilet
Fokdhivatall alaptérképen szerephd
(bemért), lebontolt épllet

Tajékoztato elemek:

L L1 ] Szabalyozasi terv terlleti hatara
[ Koz kizlekedesi terilet
Kételezs szabélyozsi elemek:

feesreend  Epilési Ovezet, bvezel hatira
[O]  eekes navenyallominy

épﬂest ovezel, Grezet rividitett jele és parameéterei:

Bedpitdsre szént épitési Gvezetek:

sz 5 s
1Z-1-8T
30-125| 20000 | 60

20
2.000

05
60

0-1-K
4585
a5 | o
45-95 | 4000

60 o0
L= [w e | -
4511 B.000 &0 20

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld
(nam bemért), meglévd apdletiépitmany

Wédbtavolsag hatéra, lengelyvonala
&5 tajgkoziath szélessége
Kdzterillet, telekhatar tajékoziatd
szélesséne

Tamfal

Wiz mitargy (medence)
Epllet tartozék (terasz)
&3 vetitett sik
e ‘ Szintvonalrajz

[ | zowteriiet teriiete
I ‘ Duna folyam

Korldtozési elemek:
Févérosi korfatozasok:

ik
{@ Magmﬂ;%;sénak mérigke
Vedelmek:
Févarosi védalem, épitett kimyezet
. Féuarosi rendeletben védet &pilet

[ ) Coosiendsiaton iden
eplletegyilties
Fovarosi védelom, lermészeli kemyezel

* Févérosi jelentdségl vedett

természeti erték

Korilofi védelom, épitatt kémyozot

E Waroskép szempantjabol kiemelt
teriletek

Egyéb jogszabalyokban meghatarozott elemek:
Orszégos védelem, épitett kémyezet

D FSZKT mellékletében nem rogzitett,
régészefieg védell lertlet

Beépitésre nem s2ant teriletek dvezetei:
e | | @ Lo | - et
[a0-s0] 2o [ ws [ s
Javasolt telekhatar

sz
30-80

2
10.000

0.015
7

20

Mérmbki Manager | 55
KASIB ' [

Kidzhasznalat céliéra tadhato terilet

P

ErrT
e
[ p—

wemmgimern | SITA
[

|—v|mv =

Budapast, Cbuda Il Keriket: Piinkfsdiird uica - K

4372015, (IX. 11) Bnkormanyzati rendalettel Gvahagyatt

ltal hataroll terilelire vonatkoza kenlleli szabdlyozas| terv

- Hizigargatinl hatde -Dunafolyam) _

s

Wiz

SZABALYOZASI TERVLAP =
432015, (1% 1) Saksrmasyrati rendelet 1. sz meliéklete e

az OBVSZ 72a mellékiste

Tkl [T G Qe
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2.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. A FOLYAMATOK ERTEKELESE

2.1.1.1. EPITETT KORNYEZET

Vdrosszerkezeti kapcsolatok

A lll. keriilet jelenleg vizsgalt Duna-partja, az un.
Il. szakasz - Punkosdfurd6, a Duna menti és az
el6varosi zéndban taldlhaté. Az elGvarosi
z6nahoz kapcsolédé Duna menti teriilet Eszak-
Budapest fejlesztési céltérség része.
A céltérségben jellemzéen vegyes, alacsony
intenzitasu a terilethasznalat, mely fokozatosan
intenziv beépitésd tarsas Gidul6hazas”
(lakopark) teriiletekkel egésziil ki.

A vizsgdlt teriilet Duna menti terlleteit a
Kirdlyok uatja valasztja el a keriilet belsé
tertleteit6l, ugyanakkor ez az Ut biztositja az
észak-déli iranyu kozlekedési kapcsolatot is.
MerGleges iranyu kozlekedési forgalmat biztosit
a Megyeri hid. Buda és Pest kozott a kozvetlen
kozuti kapcsolat nem biztositott a Megyeri hid és
az Arpad hid kozotti teriilet 5 km hosszUsagu
partszakaszdan, mely varosszerkezeti hidnyt a
délre  talalhatd Ujpesti  vasuti hiddal
parhuzamosan tervezett Ujpest — Aquincum
Duna-hid biztositana.

A Duna vizpartjdnak  megkozelitése a
kozhasznalat el6l zart, nagy alapteriletd
terliletegységek miatt nem  megfelel6en
biztositott Kelet-Nyugat iranyban.

A teriilet Duna menti fekvése varosszerkezetileg
egyedi helyzetbe determindlja a teriletet.
Egyrészt a keriletben taldlhaté Budapest egyik
leghosszabb természetes Duna-part szakasza,
mely szdmos rekreaciés és sportoldsi lehetGség
mellett kedvez6 kondicionald hatdst is magaban
rejt. Masrészt, ennek kovetkezményeként, itt az
egyik legnagyobb az 4drviz idején elontott
tertletek ardnya a févarosban.

Tertilethasznadlat

A vizsgdlt terilet terllethaszndlata és szerkezete
jelent8s részt kialakult. A kétezer éven at tartd
szerkezeti és hasznalati fejl6dés eredményeként
a teriilet komplex teriilethasznalattal
rendelkezik. A vizsgdlt terllet jellemz6en az
1960-es évek ota beéplild rekreacidés terilet,
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amelyet szolgdltato Gduléteriiletek,
kereskedelmi szallashelyek, lakotertletek
tagolnak. A vizsgdlt terlileten folyamatos
atalakulas figyelhet6 meg, az apartmanhazakban
(tarsas udulSk) a tulajdonosok az év egészében
laknak, igy egyes (dulSteriletek szinte
lakdparkka valtak.

A kordbbi nagytelkes, elsésorban az evezésre,
id6szakos  kempingezésre, nyari  vallalati
GdilSkre szervezd6dG6 extenziv terilethaszndlatot
az elmalt 20 évben fokozatosan felvaltotta egy
sokkal intenzivebb Udul6terileti, vendéglatd-
ipari és lakascélu (lakoparki) hasznalat a vizsgalt
teriileten. A mai ,természetszer(i” Duna-part
jelentés kerileti és févarosi vonzer6t képvisel.

A Duna kozelsége egyarant jelent el6nyt és
hatranyt is. A vizsgalt terilet a Duna mellett
fekszik, azonban ez az adottsdg nem
megfeleléen kihasznalt, a meglévé kozvetlen
vizparti kapcsolat miatt a beépitett teriletek
arvizveszélyesek.

Beépités és épitmények

A Plnkosdfiird6 utcatdl északra elhelyezkedé
vizsgdlt terllet beépitési intenzitdsa alacsony,
erGteljes a beépitések zoldbeagyazott jellege,

bar az Uj beépitések vonzataként ez az intenzitas
egyre novekszik.

A vizsgdlt terillet eredendGen rekredciét szolgdld
Gdal6part, melyen egyre nagyobb ardnyban
jelennek meg intenziv beépitésli ,tarsas
Gdul6hazas” (laképark) teruletek. A térségben
szamos kiemelked§ érték{i védett terilet
taldlhaté. Mdemlék a 63660 hrsz.-U ingatlanon
[év6 templomrom. A vizsgalt terlleten févarosi
helyi védelem alatt all a Kirdlyok utja 281. szdm
alatti vizmU géphaz és bujtatd. A teljes terilet
nyilvantartott régészeti lel6hely, tovabba egyes
részei védett régészeti lel6helyek is.

A terillet fejlesztésével kapcsolatban alapvetd
célnak kell lennie a part és a mogottes teriletek
kapcsolatanak erGsitése, a haldzati hidanyok
potlasa, valamint a part menti terileten a jo
mindségli, egyedi karakteri fejlesztések
megvaldsitdsa, ahol az alacsonyabb intenzitasq,
elsGsorban  rekreacids funkciéju teriletek
élveznek prioritast.
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2.1.1.2. ZOLDFELULETEK,
KORNYEZETVEDELEM

Zoldfeliileti rendszer

A Duna menti Udil6terileteken jelent6s
atalakulds tapasztalhaté. Ez a valtozas részben
pozitiv, a rendezettség novekszik (bar az tdiilés
helyett inkdbb lakéfunkcié hédit teret), de
részben negativ, mivel jelent6s a ,felhagyott”
GdilSterilet nagysaga is, ezek zoldfeliilete
degradalodik.

A degradalédd és extenziv zoldfelUleteken az
invaziv és fokozottan allergén novényfajok
térhdditasa jelentGs.

Az utak menti fasorok megujitdsa folyamatosan
zajlik. A Kossuth Lajos tidul6part parkositasaval a
zoldfelllet szamos funkcidval gazdagodik.

Kérnyezeti elemek dllapota

A szennyvizkezelés fejl6dését kovetéen a Duna
vizmin&ségének fokozatos javuldsa a kozvetlen
kérnyezetre is j6 hatdssal van.

A f6bb kozlekedési Utvonalak mentén a forgalmi
eredetd  idGszakos légszennyezés és a
napszakonként eltéré, de jelentGs zajterhelés
jellemzé.

2.1.1.3. KOZLEKEDES

Obuda északi, part menti térségének fejl6dését a
Szentendrei Ut (11. sz. f6ut) és a Budapest-
Szentendre HEV vonal kozlekedési jelentSsége
determinalta, amelyek azonban tavol
helyezkednek el a Kossuth Lajos tdul6part északi
szakaszatol.

Koézuti kozlekedés

A vérosfejlesztési elképzelések — az életszinvonal
novekedésével parhuzamosan varhatdan tovabb
novekv6 utazdsi igények miatt — a féuthalozat
bdvitését tartalmazzak Obuda mas teriiletein,
amelyek a Kossuth Lajos {dilSpart északi
szakaszat nem érintik.

Partoldali k6z6sségi kézlekedés

A Duna-parti térségben a kdzosségi kozlekedés a
Békasmegyeri lakételep épitésével jelent meg, és
a jovében is ez fogja biztositani a Kossuth Lajos
Udll6part északi szakaszanak a kozlekedési
igényeit.

A varosfejlesztési elképzelések a Duna parton
lév6 HEV vonalak — Szentendrei, Csepeli,
Rackevei — 6sszekotését, a pesti belvaros alatti
metro jellegl atvezetését tartalmazzak, amely a
terlilet szempontjabdl nem lesz relevans.

Hajozds

A Kossuth Lajos UdulSpart északi szakaszahoz
minimalis szamu Uszémdves kikoté kapcsolodik.
A mult szdzadban megsziint, de ebben az
évtizedben Ujra inditott varosi menetrendszerd

személyhajozds a kerilet partvonaldnak ezen
részét nem érinti.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A Duna menti vonal jelentds szerepet tolt be a
févaros kerékparos kozlekedésében.

A Buda és Pest kozotti kerékpdros kozlekedés
haldzati kapcsolatai a lehet6ségeknek
megfelel6ek, legkdzelebb a Megyeri hidon
biztositott, 6nallé kerékparatként.

A lll. keriilet terlletét nem érinti a févarosi MOL-
BuBi rendszer.

A Duna-parti térségben allandd jelleggel,
nagymértékld gyalogos forgalom jelentkezik a
Kossuth Lajos tduléparton, amelynek rekredcids
jelleg(i kiépitése folyamatban van.

Parkolads

Az el6varosi z6nat jellemz6 Gdilé teriiletek
egyre intenzivebb beépitése esetében a telken
belili és a koztertleti parkolas is mind fontosabb
szerepet tolt be.

2.1.1.4. K6ZMUVEK

Vizik6zmiivek

Az ivévizhalézat az igényeknek megfelel6en
kiépult. A vizsgalt terlileten egyesitett és
elvdlasztott rendszerli  csatornahdlézat s
megtalalhato.

Energiakézmdvek

Az energiakézmd
igényeknek megfeleld.
Az energiahalézatok rekonstrukcidjat a halézati
engedélyesek folyamatosan végzik, a megjelend
Uj igényekhez a szikséges halozatfejlesztések
folyamatosak.

A villamos energia elosztéhalézatok mara
jellemzéen foldkabelként |étestiilnek.

elldtottsdag a jelenlegi
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A térség gazigényét a volt Gdazgyar teriletén
lizemel6 F6gaz nagy/nagykézépnyomasu
gaznyomasszabalyzé  biztositotta, amelynek
szerepe 2018-ban megszlint, a betapldld
nagynyomdsu gazvezeték nagykozépnyomadsra
kerdlt atallitdsra, ugyanakkor annak biztonsagi
Ovezete tovabbra is érinti a vizsgalati teriletet.

A térség héellatasaban a févarosi
tdvhészolgaltatd Eszak-Budai tavhdérendszere
vehet§ figyelembe, amely a megjelend
hGigényekre reagalva, valamint a tavhé
versenyképességének javitasa érdekében
folyamatosan fejleszti halozatat.

Elektronikus hirkézlés

A vezetékes és vezeték nélkili elektronikus

hirkdzlési  szolgaltatasok a teriileten az
igényeknek megfelel6en kiépultek, a

szolgdltatdsok korét az elektronikus hirkozlési
szolgdltatdk sajat beruhdzasban folyamatosan
fejlesztik. A Magyar Telekom a keriiletben a
meglév6 HYTAS rendszer kivaltasat, FTTH, illetve
HFC haldzatok kiépitését végzi.

Megujuld energiaforrdsok hasznositdsa

A terilleten szdmottevé megujuld energiaforrds-
hasznositds jelenleg nem  valésul meg
Helyenként fellelhet6ek — magastetds éplletek
tetGszerkezetén — napelemek és napkollektorok,
amelyek a teté sikjaval parhuzamosan,
jellemzéen kozel déli tajoldssal keriltek
elhelyezésre. A napenergia hasznosité panelek
szamanak varhatdé novekedése kapcsan - a
Duna-part arculatdnak megdvasa, kialakitasa, az
épitett és a természeti kornyezet egységes
védelme érdekében — szlikségessé valik azok
elhelyezésére vonatkozo szabalyozas kialakitasa,
amelyet telepiilésképi rendeletben van madd
rogziteni.

2.1.1.5. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

Arvizvédelem

A nagyvizi vizdlldsok statisztikai feldolgozasa
alapjan szamitott értékek alapjan a 74/2014.
(X1. 23.) BM rendelettel médositasra keriltek a
mértékadd arvizszintek (MASZ). A IlIl. kerileti
szakaszon a MASZ 0,9-1,0 m korili novelése
tortént. A valtoztatasok, valamint a tobbszori
nagy arvizek okozta terhelések miatt az
arvizvédelmi  toltések  jelent6s  szakaszon
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fejlesztésre,
szorulnak.
Az elmult id6szakban lezajlott fejlesztések révén
a Romai part, Plinkosdflird6i toltés védvonal
megfelel a MASZ + 1,3 méteres magassagi
szintnek. A Bardat-patak jobbparti toltése
védvonalon jelenleg fejlesztések zajlanak.

magasitasra, megerG@sitésre



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER Il. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

2.2. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEPEK

2.2.1. PROBLEMATERKEP

Epitett kérnyezet

A Duna-part fejleszthet6sége elsGsorban a sport
és rekreacios célu hasznositasaban all, viszont
annak koézm( infrastruktira-ellatottsdga nem
megfeleld.

A kordbbi nagytelkes, els6sorban evezésre,
id6szakos  kempingezésre, nyari  vallalati
Gdul6kre szervez6d6 extenziv teriilethaszndlatot
felvaltotta egy sokkal intenzivebb tdulSterileti,
vendéglaté-ipari és laképarki hasznalat. A
hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a terilet
jelent6s része udul6terileti épitési Ovezetbe
sorolt, ahol lakérendeltetés |étesitése nem
megengedett. Az itt |étesitett éplletek kozil
szamos éplletben életvitelszerlien tartézkodnak
egész évben, igy mégis jelentds a lakéfunkcio
jelenléte. A mai természetszerd Duna-part
jelentBs kertleti és févarosi vonzerGt képvisel. A
mdszaki hianyossagokkal és amortizalodott
zoldfelliletekkel rendelkezd§ partszakasz az
infrastrukturalis hidnyossagok mellett Osszetett
tarsadalmi problémakkal is  rendelkezik,
hasonlatosan Budapest egyéb lakételepeihez.

A Békasmegyeri lakételep vizsgalt teriletet
érint6 része (az Obudai ITS megalapozd
munkarészéhez készitett 2015-0s szocioldgiai
vizsgalatok alapjan) egyre inkdbb romld
tdrsadalmi mutatdkkal rendelkezik, mely a fizikai
kornyezet allapotanak romldsaval és mdszaki
felszereltségének avuldsaval parosul.

A vizsgdlt teriilet meglévd épiletallomanydnak
allapota vegyes.

A kerllet jelent6s része épitett kornyezeti
orokségvédelmi értékekkel rendelkezik, mely
alapvetéen a terilet egyik fontos értéke. A
potencialis fejlesztések megvaldsuldsanal
azonban ezek a védelmek (pl. régészeti terilet)
komoly tébbletkdltséget jelenthetnek.

Zoldfeliilet

A kozhasznalatu zoldfellletek egy része
tulhaszndlat (és helytelen haszndlat) miatt
degradalddott, feldjitasuk szlikséges.

Kérnyezeti problémdk

Kozlekedési eredetl terhelések — idGszakos
légszennyezés, folyamatos zaj — regisztralhatok a
forgalmas utvonalak (Kiralyok Utja, Hatvany Lajos
utca) mentén.

Kozlekedés

A Kiralyok atja és a Kossuth Lajos Udil6part
kozotti gyalogos-kerékpdros atjarhatésag a
hianyz6 gyalogos kapcsolatok miatt nem
megfelel6 striség.

A Kirdlyok dtja burkolatanak egy kis,
kozteriileten kiviil esé utszakasz, az iskola
telkén helyezkedik el.

A Szentendrei HEV vonaltél messze fekvé Duna-
part és az UdulSterilet egy része kozosségi
kozlekedéssel nehezen a megkodzelithets, a
lakdtelep pedig eredendGen telken belili
parkoldkkal nem rendelkezik, ezért parkoldassal
talterheltek a kozteriiletek.
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Problématérkép
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2.2.2.ERTEKTERKEP

Epitett értékek

A terilet alapvet6 értéke a torténelmi fejlédése
altal létrejott egyedi varosszovetet, mely a rémai
kori épitkezésektdl napjainkig fennmaradtak. Az
idébeli  folytonossag altal telepuiilésképileg
meghatdrozé karakter( teriletek lelhet6k fel a
terileten.

Egy miemlék templomrom és egy févarosi
védelemmel rendelkezé vizm(i géphaz és bujtatd
taldlhato a terileten. A teljes vizsgalt terllet
nyilvantartott és részben védett régészeti
lelGhely.

A vizsgdlt terileten talalhaté Budapest egyik
leghosszabb természetes Duna-parti szakasza,
mely a terllet egyedi rekreacidés és sportolasi
lehet6ségeit adja, biztositva ezzel térségi
vonzaskorzetét és kdzkedveltségét.

Zéldfeliileti értékek

A Duna-parti ligeterd6k, értékes faegyedek,
facsoportok jelent6s 6kolégiai és tajképi értéket
képviselnek.

Kérnyezeti értékek

A térség gazdag természeti kincsekben, ilyenek a
forrasok és a hasznosithatd vizbazisok, ezek
védelme els6rend( feladat.

Mezoklimatikus érték a Duna-volgy folyamatos
atszell6zése, ami biztositja a leveg6 frissitését a
belvérosi terlleteken is. Szintén klimajavito
tényez6 a Duna viztémege, parologtatasaval és
hékiegyenlité hatasaval.

A vizsgalt terlleten fokozottan érvényesil a
dunai panorama, mely jelentds tajképi érték.

A Duna, mint az 0&koldgiai halézat része,
Okoldgiai folyosoként jelentkezik.

Kozlekedés

A kornyezetbarat kozlekedés meghatarozé
jelent6ségli eleme a Duna-parton lévé EuroVelo
kerékparos nyomvonal.

A gyalogos kozlekedés meghatdrozé szintere a
Rémai part — Kossuth Lajos GdulGpart terilete.
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Ertéktérkép
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3.3. VIZSGALT TELKEK RESZLETES ADATAI (1.3. FEJEZET MELLEKLETE)

F====

hrsz terulet muvelési ag tulajdonos beépitett beépit | szintterile | beépitési szintte
(tulajdoni lap terilet ési t maod rileti
szerint) mérté mutat
k 6
63619 | 2305,47 | lakdhaz, udvar, Magyar Allam és 1 144,84 6% 144,84 szabadon 0,06
hétvégi haz maganszemély allé
63620 478,73 | beépitetlen Magyar Allam 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63621 | 1993,86 | udiléépiilet, Tarsasudulé 471,64 24% 1650,75 szabadon 0,83
udvar, medence allo
63622 | 29465,0 | kozterilet IIl. keriileti 0,00 0% 0,00 - 0,00
_____________ Ol oo Onkormdnyzat o oo oo
63623 122691 | kozterilet IIl. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
1,00 onkormanyzat
~T 7763624 | 363016, [ Dunafolyam ™~ | Magyar Allam ~ =~~~ 7 2,547 T 0% 0,03 T[T 0,007~
99
63625 | 32440,6 | furdd Budapest Gyogyfirdgi 1730,85 5% 1730,85 szabadon 0,05
9 és Hévizei Zrt. allé
63630 | 4495,08 | udulGépiilet, Tarsasuduld 708,40 16% 2626,79 szabadon 0,58
udvar allé
63631 | 4803,08 | udiléépiilet, Duna Deluxe Residence | 0,00 0% 0,00 - 0,00
udvar Kft,
63633 | 11472,9 | udulé Tarsashaz 2408,46 21% 2408,46 szabadon 0,21
3 allé
63640 | 2476,54 | Udulé MVM Erbe Energetika 534,90 22% 534,90 szabadon 0,22
Mérnokiroda Zrt, allo
63642 | 1796,65 | épllet, udvar T6th T,D, Févallalkozoi 405,47 23% 1166 szabadon 0,65
és Mérnokiroda Kft, allé
63643 | 1616,19 | étterem, udvar Téth T,D, Févallalkozdi 368,41 23% 368,41 szabadon 0,23
és Mérnokiroda Kft, allo
63645 10226,5 | Gduléépilet, OTP Bank Rt, 376,36 4% 376,36 szabadon 0,04
4 | udvar allé
63646 | 3407,43 | udiléépilet, Maltai szeretet 265,84 8% 265,84 szabadon 0,08
udvar szolgalat alapitvany allé
63647 | 2742,16 | udiléépilet, Bp, Zugld polgarmesteri | 62,40 2% 62,40 szabadon 0,02
udvar hivatal allé
63648 4517,2 | udulGépiilet, Bp, Zugld polgarmesteri | 616,87 14% 616,87 szabadon 0,14
udvar hivatal allé
63649 | 10741,8 | udiléépilet, Magyar Allam 125,55 1% 125,55 szabadon 0,01
5 | udvar allé
63651 | 9312,36 | udulé Magyar Allam 1723,63 19% 4236,34 szabadon 0,46
allé
63655 | 3162,91 | kozterilet III. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63656 | 2924,16 | udiléépilet, 2 f6 maganszemély 497,99 17% 1067,68 szabadon 0,37
udvar allé
63657 | 2715,98 | udulGépiilet, 2 f6 maganszemély 250,97 9% 501,95 szabadon 0,19
udvar allé
63659 | 2076,19 | beépitetlen I1I. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
terilet onkormanyzat
63660 | 10147,3 | udiléépilet, 11, kertleti 507 5% 679,59 szabadon 0,07
2 | udvar Onkormanyzat allé
63662 | 45143,6 | ut III. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
2 Onkormanyzat
63663 | 11471,5 | arok IIl. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00




5 6nkormanyzat
63667 | 1486,06 | beépitetlen Budapest Févaros 0,00 0% 0,00 - 0,00
teriilet Onkormanyzata
63668 | 1165,85 | épitésiterilet Budapest Févaros 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzata
63669 871,05 | beépitetlen 1I. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet onkormanyzat
63672 | 26082,5 | kozterulet 1. ker. Onkormanyzat 93,53 0% 93,53 - 0,00
3
63626/1 | 21382,8 | vizmd F6varosi Vizm(ivek Zrt. 1563,73 7% 2315,67 szabadon 0,11
2 allé
63626/2 | 25802,3 | uduléépulet, F6varosi Vizm(ivek Zrt. 1290,99 5% 1657,38 szabadon 0,06
2 | udvar allé
63629/1 384,52 | kozterllet IIl. keriileti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63629/6 14919,8 | udulg, Térsashaz 2067,99 14% 9172,52 szabadon 0,62
7 | gazdasagi allé
épllet, udvar,
apartmanhaz
63629/7 11443,7 | beépitetlen RPS Kft. 0,00 0% 0,00 - 0,00
7 | terilet
63632/1 | 6922,11 | udulé Tarsas-Apartmanhaz 1513,75 22% 3322,84 szabadon 0,48
allé
63632/2 | 3721,91 | sportterilet Budapest Févaros 552,42 15% 759,64 szabadon 0,20
Onkormanyzata allé
63635/4 | 9151,63 | Gduls Voroshaz Invest Kft. 681,98 7% 1641,38 szabadon 0,18
allé
63636/2 | 9945,27 | udulGépulet, 1 f6 maganszemély 584,12 6% 717,00 szabadon 0,07
gazdasagi allé
épllet, udvar
63644/1 285,25 | beépitetlen I1I. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet Onkormanyzat
63644/2 | 2974,79 | kozterilet IIl. kerileti 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
63644/4 | 16141,8 | uduléépulet, OTP Bank Rt. 751,80 5% 2614,81 szabadon 0,16
8 | udvar allé
63658/1 | 2117,29 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63658/2 | 2117,88 | beépitetlen Javorka Kft, 384,01 18% 960,02 szabadon 0,45
terllet allé
63658/3 | 2118,13 | udulééplilet, Tarsashaz 384,01 18% 960,02 szabadon 0,45
udvar allé
63661/1 | 1143,71 | sajat hasznalatu | llI. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
ut Onkormanyzat
63661/2 | 5403,88 | arok I1I. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63664/10 | 20229,6 | iskola Budapesti Gazdasagi 4956,71 25% 9913,42 szabadon 0,49
0 Szakképz6 Centrum allé
63664/12 | 1088,31 | ut FGtav Zrt. 0,00 0% 0,00 - 0,00
63664/15 120612 | beépitetlen I1I. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
3,00 | terilet Onkormanyzat
63664/2 | 3304,67 | kozterulet Magyar Allam 0,00 0% 0,00 - 0,00
63664/4 | 60844,1 | iskola Békasmegyer- 267,55 0% 267,55 szabadon 0,00
3 Magyarorszagi allé
Evangélikus
Testvérkozosség
63664/5 | 1259,50 | ut Févarosi Onkormanyzat | 82,43 7% 82,43 - 0,07
63670/1 | 1159,98 | lakohaz Tarsashaz 868,96 75% 4344,79 telepszer(i | 3,75
63670/10 | 3009,11 | egyéb épilet 11, kertleti 221,29 7% 221,29 szabadon 0,07
onkormanyzat allé




63670/11 | 47955,9 | kdzpark III. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
0 onkormanyzat
63670/2 | 1770,72 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1315,55 74% 6577,74 telepszerd | 3,71
63670/3 | 1774,62 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1346,47 76% 6732,35 telepszerd | 3,79
63670/4 | 1181,99 | lakohaz, udvar Térsashaz 886,81 75% 4434,03 telepszer(i | 3,75
63670/5 | 1771,58 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1333,23 75% 6666,17 telepszerd | 3,76
63670/6 | 1171,87 | lakohaz, udvar Térsashaz 883,34 75% 4416,68 telepszerti | 3,77
63670/7 | 1762,61 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1342,45 76% 6712,24 telepszerd | 3,81
63670/8 | 1176,01 | lakohaz, udvar Térsashaz 867,16 74% 4335,82 telepszer(i | 3,69
64057/19 | 23590,5 | kozterllet Il.ker. Onkormanyzat 10,55 0% 0,00 - 0,00
1
64057/21 872,56 | lakdhaz, udvar Tarsashaz 725,14 83% 7976,54 telepszerd | 9,14
64057/24 870,26 | lakéhaz, udvar Térsashaz 718,28 83% 7901,13 telepszer(i | 9,08
64057/25 873,63 | lakdhaz, udvar Magyar Allam 727,01 83% 7997,06 telepszerd | 9,15
64057/26 | 24874,4 | szennyvizdteme | F&varosi Csatornazasi 2488,62 10% 2488,62 szabadon 0,10
4 |16 Miivek Zrt. allé
64057/27 864,16 | lakéhaz, udvar Térsashaz 728,81 84% 8016,91 telepszer(i | 9,28
64057/28 | 22997,2 | kézpark 1. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
2 onkormanyzat
65552/37 | 3816,95 | iroda, udvar IIl. kerdleti 1464,39 38% 2928,78 telepszer(i | 0,77
Onkormdanyzat
65552/38 1020,49 | kozterilet 1. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
Foldhivatali nyilvantartas szerint kozterilet
Duna folyam telke
I H , . . PR , , .
P i A 2013. évi LXXIV. térvény alapjan févarosi vagyonkezelésbe atadott ingatlan (2015.

decemberi vagyonleltar alapjan
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